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. ENQUADRAMENTO DA ATIVIDADE E DESEMPENHO EM
2025

ENQUADRAMENTO DA ATIVIDADE

A SAGESECUR é uma sociedade instrumental do Grupo PARPUBLICA que tem como objeto
social a aquisicao e alienagéo de valores mobiliarios, a administragdo dos valores mobiliarios
adquiridos, incluindo a conceg¢do, desenvolvimento e participacdo em projetos de
investimento em valores mobiliarios e, ainda, o arrendamento ou aluguer de ativos adquiridos
para esse efeito, excluindo a locagao financeira. A Administragdo da sociedade tem como
foco central na sua atuagdo a promog¢ao de uma gestao eficiente dos seus ativos, mediante
a sua rentabilizagdo em termos adequados a salvaguarda do seu valor, de forma a garantir
a sustentabilidade, a maximizagao do retorno para o seu acionista, sem perder de vista a sua
natureza instrumental e o objetivo que lhe esta associado que é o de constituir um efetivo
instrumento para o desenvolvimento dos negocios e atividades que o Estado, através do

acionista, entenda atribuir-lhe.

Em 2025, a SAGESECUR manteve a sua atuagcdo centrada na gestdo de projetos
estratégicos de interesse publico, com especial enfoque no transporte ferroviario suburbano
de passageiros no Eixo Norte—Sul. Na sequéncia da renegociagao do contrato de concesséo,
formalizada em setembro de 2024 e que prorrogou o seu prazo até 31 de margo de 2031, foi
celebrado com a Fertagus - Travessia do Tejo, Transportes, S.A. (Fertagus), em 30 de
setembro de 2024, um aditamento ao contrato de locagao do material circulante, alinhando o
seu prazo ao da concessdo. Em 30 de julho de 2025, a SAGESECUR celebrou com a
Fertagus um novo contrato de manutencdo do material circulante, estabelecendo os termos
da prestagao destes servicos até 31 de margo de 2031. Este contrato obteve visto prévio do
Tribunal de Contas em outubro de 2025, assegurando-se assim as condigdes necessarias
para garantir a continuidade do transporte ferroviario suburbano de passageiros no Eixo

Norte—Sul, ligando Setubal a Roma-Areeiro (Lisboa) e atravessando a Ponte 25 de Abril.

Tal como em exercicios anteriores, a carteira da SAGESECUR manteve-se composta por
unidades de participacao no Fundo de Investimento Imobiliario — Fundo Fundiestamo | € no
Fundo Imopoupanga, ambos geridos pela sociedade do Grupo PARPUBLICA Fundiestamo -

Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.

Em 2025, o valor global da carteira ascendeu a 13 905,7 milhares de euros, registando uma

diminuicdo de 0,3% face ao ano transato. Esta variagdo decorre, essencialmente, da redugéo



do numero de unidades detidas, parcialmente compensada pela valorizagdo das unidades

de participacédo do Fundo Fundiestamo |, no ambito do Contrato de Criagdo de Mercado.

Enquanto sociedade instrumental integrada no universo do Grupo PARPUBLICA, a
SAGESECUR desenvolve a sua atividade em conformidade com as principais orientagbes
estratégicas definidas para o Grupo, em particular no que respeita aos negécios sob a sua

gestao.

A Administracdo da SAGESECUR procura igualmente conduzir a atividade da Sociedade de
forma prudente e sustentavel, contribuindo para a consolidagao da sua situagao patrimonial,
assegurando o cumprimento integral das obrigagées financeiras e contratuais e garantindo a
capacidade para assumir, quando tal seja determinado pelo acionista, novos projetos ou

negocios que lhe venham a ser atribuidos.

Para além destas orientagbes estratégicas, ndo tém sido definidos objetivos de gestédo
quantificaveis, uma vez que a atividade da SAGESECUR, enquanto sociedade instrumental,
depende da avaliacao efetuada ao nivel do Estado ou do Grupo quanto a oportunidade e ao

interesse da sua intervencgao.

DESEMPENHO EM 2025

Em 2025, a SAGESECUR encerrou o exercicio com uma estrutura patrimonial extremamente
solida, refletida numa Autonomia Financeira de 79,7%, indicador de uma reduzida
dependéncia de capitais alheios e de uma base robusta de capitais proprios, que totalizaram
52,1 M€. Em paralelo, a solvabilidade da Sociedade registou um reforgo significativo,
traduzido num racio de 3,93, que compara com 2,82 em 2024, assegurando uma cobertura
amplamente confortavel do conjunto das responsabilidades assumidas.

A posicao de liquidez revelou-se igualmente muito favoravel. O racio de Liquidez Geral subiu
de 4,50 para 16,88, beneficiando, em particular, da expressiva redugéo do passivo corrente,
o que confere a SAGESECUR uma elevada folga financeira e garante o cumprimento integral

e imediato das obriga¢des de curto prazo.

Do ponto de vista econdmico, embora o volume de negdcios tenha registado uma ligeira
contragao de 2,25%, fixando-se em 8,9 M€, e o Resultado Liquido tenha recuado para 3,4
M€, face a um valor de 4,3 M€ no ano transato, a Sociedade manteve niveis de rentabilidade
muito elevados. A Margem Liquida situou-se em 38,60% e a rentabilidade dos capitais
préprios (ROE) alcangou 6,59%, evidenciando que a SAGESECUR manteve uma elevada
capacidade de criagao de valor e uma situagao financeira global sdlida.



A SAGESECUR nao dispde de um quadro de pessoal proprio ao servigo da Sociedade,
privilegiando-se, antes, a utilizagdo de sinergias, interacdo e atuagbes estruturais com a
holding, numa légica de eficiéncia operacional e de otimizagéo de recursos.

Principais Indicadores

Indicadores Econdmico Financeiros

RL
RAI
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unidade:€

Indicadores 2025 2024 Variagdo
Absoluta %
Volume de negécio 8904 554,16 9109 439,82 -204 885,66 -2,25%
Meios Libertos Brutos (EBITDA) 9726 067,22 10 126 058,57 -399 991,35 -3,95%
Resultado operacional (EBIT) 4 891 594,40 7 445 341,89 -2 553 747,49 -34,30%
Resultados Financeiros -553 037,55 -2412 725,63 1 859 688,08 -77,08%
RAI 4 338 556,85 5032 616,26 -694 059,41 -13,79%
RL 3436 892,94 4294 103,09 -857 210,15 -19,96%
Indicadores 31/12/2025 31/12/2024 Absoluta %
Ativo 65 376 850,15 65923 755,51 -546 905,36 -0,83%
Passivo 13 255 952,45 17 239 750,75 -3983 798,30 -23,11%
Capital PP 52120 897,70 48 684 004,76 3436 892,94 7,06%
Ativo corrente 20906 066,25 20275 824,24 630 242,01 3,11%
Passivo corrente 1238 615,18 4503 079,92 -3264 464,74 -72,49%
Passivo ndao corrente 12 017 337,27 12 736 670,83 -719 333,56 -5,65%
Endividamento 11 652 000,00 12 402 000,00 -750 000,00 -6,05%
Numero de empregados 0,00 0,00 - -




Racios

exogenos

. Férmulas 2025 2024 Variagao

Estrutura/Endividamento

Autonomia Financeira Capital pp/Ativos 79,7% 73,8% 5,9%

Solvabilidade Capital pp/Passivo 3,93 2,82 1,11

Endividamento Passivo/capital PP 25,4% 35,4% -10,0%

Récio de endividamento a Passivo ndo corrente/ o o o

médio e longo prazo capital pp 23,1% 26,2% “3,1%

Racio de endividamento a i itai

curto prazo Passivo corr;z:te/ca pltaIS 2’4% 9'2% -6,9%

Funcionamento

Prazo médio de recebimentos C|iehtes/vendas N 0,0% 28,5% -28,5%

Servicos prestados

Liquidez

Fundo de maneio ativo °°c:‘:r2tnet;pa“'v° 19667451,07€ | 15772744,32€|  3894706,75€

Geral ativo °°;fr”e‘:t/epa““’° 16,88 4,50 12,38

Rentabilidade econémica

Rentabilidade do ativo Resultado liquido do 5,26% 6,51% -1,3%

periodo / Ativo
Vend f tad Vendas e servigos
enda e servigos prestados por orestados / N.2 de n.d nd. i
emprego empregados
Margem Liquida RL/vendas e senicos 38,60% 47,14% -8,5%
prestados
Rentabilidade econdmica EBIT / Ativo 7,5% 11,3% -3,8%
Resultado antes de

Rentabilidade do investimento|imposto / (Capital préprio 6,8% 8,2% -1,4%
+ Passivo ndo corrente)
Juros e gastos similares

Custo liquido de suportados - Juros e

financiamento rendimentos similares 553 037,55 € 241272563 € -1859 688,08 €

obtidos

Rentabilidade Financeira

Rentabilidade do ativo RO/ativo 7,48% 11,29% -3,8%

Rentabilidade do capital . o

oréprio RL/ CapitalPréprio 6,59% 8,82% -2,2%

Diversos

Risco de negdcio 0,0% 0,0% 0,0%
Exposi¢do do volume de

Risco de Exposigdo negocio a fatores 0,0% 0,0% 0,0%

O risco de negdcio da SAGESECUR é considerado residual, estimado em 0%, em
virtude da existéncia de garantia soberana relativamente ao crédito. Adicionalmente,
nao se identificam riscos relevantes associados a gestao, alteragdes legislativas com
impacto no modelo de negdcio ou choques econdmicos que comprometam a eficiéncia

da operagdo, encontrando-se todos os termos, responsabilidades e mecanismos de

mitigacédo devidamente definidos e salvaguardados contratualmente.




Il. CUMPRIMENTO DAS ORIENTAGOES DO ACIONISTA E
DISPOSICOES LEGAIS

1. Execuc¢ao do Plano de Atividades e Orgcamento

a) Grau de Execucao do Plano de Atividades e Orgamento 2025

O Plano de Atividades e Orcamento para 2025 foi aprovado pelo Despacho n.°
244/2025-SETF, de 10 de marco, tendo por base a apreciacao favoravel constante do
Relatério de Analise n.° 23/2025 da Unidade Técnica de Acompanhamento e

Monitorizacdo do Setor Publico Empresarial (UTAM).

O Plano de Atividades e Orgamento (PAO) para o ano 2025 reflete a circunstancia dos
recursos financeiros globais da SAGESECUR estarem associados, fundamentalmente,
aos contratos celebrados com 1) a Fertagus, relacionados com o material circulante
ferroviario — o principal ativo da sociedade - ou seja, um contrato de locagéo
operacional, no ambito do qual a SAGESECUR recebe da Fertagus as correspondentes
rendas, e um contrato de prestagdo de servigos de manuteng¢ao, ao abrigo do qual a
SAGESECUR paga a Fertagus os servigos de manutengéo por esta prestados; 2) com
o Caixa Banco de Investimento cujo objetivo é assegurar a liquidez no mercado
secundario das Unidades de Participagao (UPs) do Fundo de Investimento Imobiliario
Fundiestamo I. Assim, o nivel de interven¢cdo da SAGESECUR, a comprar ou vender

UPs, depende das condi¢cdes de mercado.

i) Gastos com pessoal

Os gastos com pessoal, considerando que a SAGESECUR continua a n&o dispor de um
quadro de pessoal proprio, traduzem-se, exclusivamente, no montante pago aos

membros da mesa da assembleia geral a titulo de senhas de presenca.

Os membros do Conselho de Administracao nao auferem qualquer remunerag¢ao paga

pela Sociedade.

i) Endividamento

O financiamento da sociedade tem sido assegurado mediante atribui¢gdo de suprimentos

pelo acionista, em termos que respeitam os pregos de transferéncia.

No exercicio econdmico de 2025, e atendendo a posicdo de liquidez e as

disponibilidades de tesouraria existentes, a Sociedade procedeu a amortizagao de 750
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mil euros, relativos ao empréstimo contratado em 2006, e ao pagamento de 3 012,3 mil

euros correspondentes a juros vencidos.

iii) Operagdes nao previsiveis ou estimaveis
As variagdes de justo valor, cuja incorporagao nao foi considerada no orgamento dado
sua elevada imprevisibilidade, bem como a divergéncia entre a quantidade de UPs em
carteira no inicio e final do ano, resultante de flutuagcbes de mercado nao antecipaveis,

originaram, em conjunto, um desvio favoravel de 249,5 m€.

iv) Grau de Execugao do Orgcamento
Os principais desvios entre as demonstragdes financeiras previsionais e reais estdo, na sua
esséncia, relacionados com as situagdes anteriormente descritas. Importa referir que néo
foram implementadas medidas corretivas dos desvios observados, uma vez que estas
derivam de fatores exdgenos, fora do controlo da Sociedade, os quais, dada a natureza da

atividade da mesma, nao ¢é possivel corrigir ou antecipar.

Unid: euro
medidas

Resultado Liquido 3147 050,89 € 343689294 € 289 842,05 €
EBITDA 9228592,08 € 9726067,22 € 497 475,14 €
Resultado operacional” (EBIT) 1038191,26 € 4891 594,40 € 3853403,14€
Volume de Negéciosz) 9073 776,48 € 8904 554,16 € -169 222,32 €
Gastos Operacionais3) -295 184,40 € -78 831,83 € 216 352,57 €
Gastos Operacionais/Volume de N. -3,25% -0,89% 2,37 p.p.
Endividamento® 11 652 000,00 € 11 652 000,00 € 0,00 €
Divida Financeira Liquidas)/ EBITDA 74,36% 47,83% -26,53 p.p.

Disponibilidades & 4789 330,86 € 6999 657,05 € 2210326,19€

7)

1) Resultado operacional liquido de provis@es, imparidades e corregdes de justo valor.

2) Detalhar e quantificar nas observagdes sempre que outras parcelas, para além de vendas e servigos prestados, sdo consideradas no célculo do Volume de Negécios.
3) CMVMC, FSE e Gastos com Pessoal

4) Passivo remunerado

5) Por divida financeira liquida entende-se o valor do endividamento deduzido das disponibilidades.

6) Caixa conforme Balango

7) Adicionar linhas com aidentificagdo de mais indicadores, designadamente de atividade, atendendo a natureza da empresa/setor de atividade.

N



Estimativa Orgamento Real Real Variagdo Desvios 42 Trimestre
31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 Orgamento Real Valor 3
Aubricas 5)=((413) -(2)-
(1) (2) (3) (4) (2)-(1) (4)-(3) ! )
ATIVO
Ativo n3o corrente
Ativos fixos tangiveis 44 060 045,07 43 083 035,10 45647 931,27 44470783,90 |- 97700997 [-1177147,37 -200 137,40 20%|
44 060 045,07 43 083 035,10 45 647 931,27 44470783,90 |- 977009,97 (-1177147,37 (- 200137,40 20%
Ativo corrente
Clientes 849 196,54 930 062,09 2592180,11 - 80865,55 |-2592180,11 |-2673 045,66 -3306%
Estado e outros entes publicos - - - - - - - n.d.
Outras contas a receber 682,52 682,52 682,52 682,52 0,00 - - 0,00 n.d.
Ativos financeiros de negociagdo 14 580 941,62 14 940 941,62 13942 734,95 13 905 726,68 360000,00 |- 3700827 |- 39700827 -110%
Caixa e depdsitos bancarios 4770111,67 4789 330,86 3 740 226,66 6999 657,05 19 219,18 3259430,39 324021121 16859%
20200932,36 20661 017,09 20275 824,24 20 906 066,25 460 084,73 630 242,01 170 157,28 37%)
Total do Ativo 64 260 977,43 63 744 052,19 65 923 755,51 65376 850,15 |- 516925,24 (- 546905,36 (- 29980,12 6%)|
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
Capital proprio
Capital 22500 000,00 22 500 000,00 22500 000,00 22500 000,00 - - - n.d
Reservas legais 2289700,25 2417 508,14 2289700,25 4500 000,00 127 807,89 2210299,75 2082 491,86 1629%
Outras reservas 83 244,56 83 244,56 83 244,56 83 244,56 - - -
Resultados transitados 19 516 956,86 21945 306,75 19 516 956,86 21600 760,20 2428 349,89 2083803,34 (- 34454655 -14%,
44389 901,67 46 946 059,45 44 389901,67 48 684 004,76 2556 157,78 4294 103,09 173794531 68%)
Resultado liquido do periodo 2556 157,78 3147 050,89 4294 103,09 3436 892,94 590893,10 |- 857210,15 |-1448103,25 -245%
Total do Capital Préprio 46 946 059,45 50093 110,34 48 684 004,76 52120897,70 3147 050,89 3436 892,94 289 842,05 9%
Passivo
Passivo ndo corrente
Financiamentos obtidos 12 402 000,00 11 652 000,00 12 402 000,00 11652 000,00 |- 750000,00 |- 750000,00 - n.d.
Passivos por impostos diferidos 413 339,02 413 339,02 334 670,83 365 337,27 - 30 666,44 30 666,44 n.d.
12 815 339,02 12 065 339,02 12 736 670,83 12017337,27 |- 750000,00 |- 719 333,56 30 666,44
Passivo corrente
Financiamentos obtidos - - - - - - 0,00
Fornecedores - - 861,00 861,00 0,00 0,00 0,00 n.d.
Estado e outros entes publicos 771 599,88 259 260,57 1083672,28 282522,79 |- 512339,32 |- 801149,49 -288810,17 56%|
Outras contas a pagar 3727979,08 1326342,27 3418 546,64 955231,39 [-2401636,81 [-246331525 [- 6167844 3%
4499 578,96 1585 602,84 4503 079,92 1238615,18 |-2913976,13 |-3264464,74 |- 35048861 12%
Total do Passivo 17 314 917,98 13 650 941,85 17 239 750,75 13255952,45 |-3663976,13 |-3983798,30 |- 319822117 9%
Total do Capital Préprio e do Passivo | 64260977,43  63744052,19 6592375551  65376850,15 - 51692524 - 54690536 - 29 980,12 6%)

Rubricas

Vendas e servigos prestados
Fornecimentos e servigos externos
Gastos com pessoal
Aumentos/redugdes de justo valor
Outros rendimentos e ganhos
Outros gastos e perdas

Resultados antes de depreciacdes, gastos de financiamento e impostos

Gastos/reversdes de depreciagdo e de amortizagdo

Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e impostos)

Juros e gastos similares suportados

Resultado antes de impostos

Imposto s/ rendimento do periodo

Resultado liquido do periodo

Orcamento Real Desvios 12M2025
12M2025 12M2025 Valor o
(1) (2) (2)-(1)
9073776,48| 8904 554,16 -169222,32| -2%
-294 334,40 -77 981,83 216 352,57(-74%
-850,00 -850,00 0,00

0,00 249 473,60 249 473,60| n.d.
450 000,00 790 086,70 340 086,70 n.d.
0,00 -139215,41| -139215,41( n.d.
9228 592,08| 9726 067,22 497 475,14| 5%
-4 634 335,42|-4834 472,82 -200137,40| 4%
4 594 256,66| 4 891 594,40 297 337,74| 6%
-610 647,94 -553 037,55 57610,39| -9%
3983 608,72| 4 338 556,85 354 948,13| 9%
-836 557,83| -901 663,91 -65106,08| 8%
3147 050,89| 3436 892,94 289 842,05| 9%
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Orgamento Real Desvios 12M2025
Rubricas 12M2025 12M2025 Valor o
(1) (2)-(2)
Fluxos de caixa das atividades operacionais - método directo

Recebimentos de clientes 11079 879,52 13544 781,72 2464 902,20 22%
Pagamentos a fornecedores - 294 334,40 - 70506,54 223 827,86 -76%
Pagamentos ao pessoal - 850,00 - 850,00 - 0%
Fluxo gerados pelas operagdes| 10784 695,12 13473 425,18 2688 730,06 25%
Pagamento/recebimento do imposto sobre o rendimento - 1190104,30 |- 831103,86 359 000,44 -30%
Outros recebimentos/pagamentos - 1404576,59 - 1866 302,79 - 461726,20 33%
Fluxo gerados antes das rubricas Extraordinarias|- 2594 680,88 |- 2697 406,65 (- 102 725,77 4%
Fluxos de caixa das atividades operacionais (1)| 8 190 014,24 10 776 018,53 2586 004,29 32%

Fluxos de caixa das atividades de investimento
Pagamentos respeitantes a: - 4858510,30 (- 4529 243,96 329 266,34 -7%
Ativos fixos tangiveis - 4498510,30 - 4498510,30 0,00 0%
Ativos Financeiros - 360000,00 - 30 733,66 329 266,34 -91%
Recebimentos provenientes de: 450 000,00 774 940,62 324 940,62 72%
Ativos Financeiros - 182 387,57 182 387,57 n.d.
Juros e rendimentos similares 450 000,00 592 553,05 142 553,05 32%
Fluxos de caixa das atividades de investimento (2)|- 4408 510,30 (- 3754 303,34 654 206,96 -15%

Fluxos de caixa das atividade de financiamento
Recebimentos provenientes de: - - - n.d
Pagamentos respeitantes a: - 3762284,75 (- 3762284,81 - 0,06 0%
Financiamentos obtidos (f) - 750000,00 |- 750000,00 - 0%
Juros e gastos similares - 3012284,75 |- 3012284,81 - 0,06 0%
Fluxos de caixa das atividades de financiamento (3)|- 3762284,75 |- 3762284,81 |- 0,06 0%
Variagdo de caixa e seus equivalentes (4) = (1) + (2) + (3) 19 219,18 3259 430,38 3240211,20 |16859%
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 4770111,68 3740226,66 |- 1029 885,01 -22%
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 4789 330,86 6999 657,04 2210 326,18 46%

A SAGESECUR encerrou o periodo com uma posicao de caixa e equivalentes de 6.999,7 m&€,
superando o orgamento em mais de 2,2 milhdes de euros. Esta variagdo resultou
principalmente do recebimento do acerto da retribuicdo devida no ambito do primeiro
aditamento ao contrato de locagdo, evento sem repeticdo. Adicionalmente, a execug¢ao do
investimento/desinvestimento em UPs e a distribui¢gdo dos rendimentos destas, pese embora
fatores exdgenos a Sociedade, contribuiram globalmente com um desvio positivo de 654 mil
euros face ao previsto. Este refor¢o da tesouraria e da solidez financeira da entidade permitira
uma maior capacidade de resposta aos desafios futuros.

b) Execucgao do Orcamento carregado no SIGO/SOE

Anadlise global da Receita

Os recursos financeiros globais da SAGESECUR assentam fundamentalmente no
recebimento das rendas cobradas a Fertagus no quadro do contrato de locacao operacional

com esta celebrado e ainda nos rendimentos obtidos enquanto titular de UPs.
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Quadro 1 - Controlo Orgamental da receita

Classificagdes econémicas detalhadas

Previsdes iniciais

FONTE DE FINANCIAMENTO 513

Previses
corrigidas

Receitas por
cobrar de
periodos

anteriores

Receitas
liquidadas

Receitas
cobradas brutas

LiquidacGes
anuladas

Periodo
corrente

Receitas cobradas liquidas

Grau execugio
orgamental das
receitas (Rec.cob.
vs Prev.iniciais)

Receitas por
cobrar no final
do periodo

05 Rendimentos da propriedade 12285591,00 12285591,00 2790267,61 1174267235 1433542228 2790267,61 11545154,67 1433542228 117% 197 517,68
0507 Divid. e particip. lucros de soc. e quase soc. ndo financeiras 450 000,00 450000,00 198 087,50 790 070,73 790640,55 198 087,50 592 553,05 790 640,55 176% 197 517,68
050701 Divid. e particip. lucros de soc. e quase soc. ndo financeiras 450 000,00 450000,00 198 087,50 790 070,73 790640,55 198 087,50 592 553,05 790 640,55 176% 197 517,68
050701037 RP-Divid. e particip. lucros de soc. e quase soc. no financ. 450 000,00 450000,00 198 087,50 790070,73 790640,55 198 087,50 592 553,05 790 640,55 176% 197 517,68
0510 Rendas 11835591,00 11835591,00 2592180,11 10952 601,62 1354478173 259218011 1095260162 1354478173 114% (0,00)
051099 Outros 11835591,00 11835591,00 2592180,11 10952 601,62 1354478173 259218011 1095260162 1354478173 114% (0,00)
051099017 Outros - Outras rendas 11835591,00 11835591,00 2592180,11 10952 601,62 1354478173 259218011 1095260162 1354478173 114% (0,00)
1 Activos financeiros 34315,00 - 182 387,57 182 387,57 - 182 387,57 182 387,57 532%
1111 Outros activos financeiros 34315,00 182 387,57 182 387,57 182 387,57 182 387,57 532%
111101 Sociedades e quase soc. ndo financeiras 34 315,00 - 182 387,57 182 387,57 - 182 387,57 182 387,57 532% -
TOTAL FF513 12285591,00 1231990600 2790267,61 11925059,92 1451780985 2790267,61 11727542,24 14517 809,85 118% 197 517,68
FONTE DE FINANCIAMENTO 522
16 Saldo da geréncia anterior 3739 953,00 3739 952,06 3739 952,06 3739952,06 3739 952,06 100%
1601 saldo orgamental 3739 953,00 3739952,06 3739 952,06 373995206 3739 952,06 100%
160103 Na posse do servigo - Consignado 3739 953,00 3739 952,06 3739 952,06 3739952,06 3739 952,06 100%
160103017 Rec proprias-Na posse servico 3739 953,00 3739952,06 3739952,06 3739952,06 3739 952,06 100%
TOTAL FF522 3739 953,00 - 373995206 3739 952,06 - 3739952,06 373995206 100% -
TOTAL 12285591,00 16059859,00 2790267,61 1566501198 - 1825776191 2790267,61 15467494,30 1825776191 114% 197 517,68

Na execugdo da receita do ano de 2025, destacam-se os seguintes factos relevantes:

» O agrupamento 05 — Rendimentos da Propriedade, evidencia o recebimento das
rendas da Fertagus (R.05.10.99) e os rendimentos obtidos enquanto titular de UPs
(R.05.07.01);

> No agrupamento 11 — Ativos financeiros, a execucao advém da alienacao de UPs do
Fundo Fundiestamo;

» O agrupamento 16 — Saldo da geréncia anterior, tendo em conta que a SAGESECUR
€ uma entidade publica reclassificada, integrando o perimetro do Orgamento do
Estado, foi registada a sua integragdo em receita, tendo sido autorizada a aplicagao
parcial em despesa, explicado adiante no capitulo da despesa.
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Anadlise da Despesa

Quadro 2 - Controlo Orgamental da despesa

Despesas Pagas Liquidas Diferengas
Grau de execugio
orgamental das
despesas

Dotagdes Cativos / Saldos.

Classificagbes orgamentais detalhadas Dotades iniciais Compromissos  Obrigagdes

D B Perfodos Periodo Dotagéo ndo execugio  Compromissos
anteriores corrente comprometida  (Dot. Lig. - por pagar
pagams)
FONTE DE FINANCIAMENTO 513

01 Despesas com o pessoal 850,00 875,00 - 850,00 850,00 - 850,00 850,00 25,00 25,00 - 97%
0102 Abonos variéveis ou eventuais 850,00 875,00 - 850,00 850,00 - 850,00 850,00 25,00 25,00 - 97%
010214 Outros abonos em numerario ou espécie 850,00 875,00 - 850,00 850,00 - 850,00 850,00 25,00 25,00 - 97%
02 Aquisigio de bens e servigos 94334,00 94.309,00 22459,00 71068,34 7106834 861,00 69346,34 70207,34 781,66 1642,66 861,00 98%
0202 Aquisigio de servigos 94334,00 94.309,00 22459,00 71068,34 7106834 861,00 69346,34 70207,34 781,66 1642,66 861,00 98%
020214 Estudos, pareceres, projectos e consultadoria 94334,00 94.034,00 22459,00 70793,34 7079334 861,00 69071,34 69932,34 781,66 1642,66 861,00 98%
02021480 Servigos de natureza juridica - 43050,00 - 43050,00 43050,00 - 43050,00 43050,00 - - - 100%
020214C0 Servigos de natureza econdmica e financeira 94334,00 50 984,00 22459,00 2774334 2774334 861,00 26021,34 26882,34 781,66 1642,66 861,00 94%
020225 Outros servigos. - 275,00 - 275,00 275,00 - 275,00 275,00 - - - 100%
02022501 Outros servicos - 275,00 - 275,00 275,00 - 275,00 275,00 - - 100%
03 Juros e outros encargos 303275200  3032752,00 - 301228481 301228481 - 301228481 3012284381 20467,19 20467,19 - 99%
0301 Juros da divida pblica 303275200  3032752,00 - 301228481 301228481 - 301228481 3012284381 20467,19 20467,19 - 99%
030106 Administragdo publica central - SFA 303275200  3032752,00 - 301228481 301228481 - 301228481 3012284,81 20467,19 20467,19 - 99%
06 Outras despesas correntes 287404300  2873851,00 464267,00 238440926 238440926 - 238431234 238431234 25174,74 25271,66 96,92 99%
0602 Diversas 2874043,00 287385100  464267,00 238440926 238440926 - 238431234 238431234 25174,74 25271,66 96,92 99%
060201 Impostos e taxas 111518400 105431400 - 102927136 102927136 - 102927136 102927136 25042,64 25042,64 - 98%
060203 Outras 175885900 181953700  464267,00 1355137,90 1355137,90 - 135504098 135504098 132,10 229,02 96,92 100%
060203C) Custas judiciais 200 000,00 198390,00 198 390,00 - - - - - - - - 0%
0602031V Iva a pagar 129297400 134355400 - 134355310 1343553,10 - 1343553,10 1343553,10 0,90 0,90 - 100%
06020300 Outras 1000,00 12708,00 992,00 11584,80 11584,80 - 11487,88 11487,88 131,20 22812 96,92 98%
060203R0 Reserva 264 885,00 26488500 264 885,00 - - - - - - - - 0%
07 Aquisigio de bens de capital 4498319,00  4498511,00 - 449851030 449851030 - 449851030 449851030 0,70 0,70 - 100%
0702 Locagiio financeira 449831900  4498511,00 - 449851030 449851030 - 449851030 449851030 0,70 0,70 - 100%
070209 Outros investimentos-locagao financeira 449831900  4498511,00 - 449851030 4498510,30 - 449851030 4498510,30 0,70 0,70 - 100%
09 Activos financeiros 360 000,00 360 000,00 - 30733,66 30733,66 - 30733,66 30733,66 32926634 329 266,34 - 9%
0909 Outros activos financeiros 360 000,00 360 000,00 - 30733,66 30733,66 - 30733,66 30733,66 32926634 329 266,34 - 9%
090902 Sociedades e quase sociedades ndo financeiras 360 000,00 360 000,00 - 30733,66 30733,66 - 30733,66 30733,66 32926634 329 266,34 - 9%
10 Passivos financeiros 140000000  1400000,00 - 75000000 75000000 - 75000000  750000,00 650000,00 650 000,00 - 54%
1006 Empréstimos amédio e longo prazos 140000000 140000000 - 75000000 75000000 - 75000000  750000,00 650000,00 650 000,00 - 54%
100606 50 publica central - SFA 140000000 1400000,00 - 75000000 _ 750000,00 - 750000,00  750000,00 650 000,00 650 000,00 - 54%
TOTAL FF513 1226029800 1226029800  486726,00 1074785637 10747 856,37 861,00 10746037,45 1074689845 102571563 102667355 957,92 91%
FONTE DE FINANCIAMENTO 522

06 Outras despesas correntes - 104384500 - 51120641 51120641 - 51120641 51120641 532638,59 532 638,59 - 49%
0602 Diversas - 104384500 - 51120641 51120641 - 51120641 51120641 532638,59 532 638,59 - 49%
060203 Outras - 104384500 - 51120641 51120641 - 51120641 51120641 53263859 532 638,59 - 49%
0602031V Iva a pagar - 1043845,00 - 51120641 51120641 - 51120641 51120641 53263859 532 638,59 - 49%
09 Activos financeiros - 2696000,00 - 2696000,00 2696 000,00 - 2696000,00 2696 000,00 - - - 100%
0902 Titulos a curto prazo - 2696000,00 - 2696000,00 269600000 - 2696000,00 2696 000,00 - - - 100%
090205 Administragdo publica central - Estado - 269600000 - 269600000 2696 000,00 - 2696000,00 2 696 000,00 - - 100%
TOTAL FF522 - 373984500 - 320720641 320720641 - 320720641 320720641 532 638,59 532 638,59 - 86%

TOTAL 1226029800 1600014300 48672600 13955062,78 13955062,78 861,00 13953243,86 1395410486 155835422 155931214 957,92 90%

Na

>

execucgao da despesa do ano de 2025, destacam-se os seguintes factos relevantes:

A empresa ndo suporta gastos com pessoal, comunicagdes, deslocagdes, ajudas de custo
e alojamento.

Agrupamento 02 — Aquisicdo de bens e servigos — incluem despesas com servigos
juridicos, servigos de contabilidade e com o Revisor Oficial de Contas, indispensaveis ao
funcionamento da empresa.

Agrupamento 03 - Juros e Encargos da Divida Publica - No final do ano de 2024 a
SAGESECUR tinha suprimentos no montante de 12,402 milhées de euros, que venciam
juros a taxa de 4,46%. Em 2025, a empresa efetuou o pagamento do remanescente dos
juros de 2023 e de parte dos juros de 2024.

Agrupamento 06 - Outras despesas correntes — esta relacionado com o pagamento de
IVA e outros impostos diversos.

Agrupamento 07 — Aquisicdo de bens de capital — inclui o investimento nas grandes
reparacdes do material circulante.

Agrupamento 09 — Ativos financeiros — esta relacionado com a execugéo do Contrato de
Criacao de Mercado, celebrado em 2008 entre a SAGESECUR e o Caixa Bl, contrato este
que tem como objetivo assegurar liquidez no mercado secundario das UPs do Fundo de
Investimento Imobiliario Fundiestamo |. Neste ambito, foi previsto para 2025 um

investimento de aproximadamente 0,36 milhdes de euros, mas a necessidade de
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intervengao no mercado por via de aquisicdo de UPs revelou-se inferior a estimada, tendo
sido executado apenas 9% do valor estimado.

» Agrupamento 10 — Passivos financeiro - Amortizagdo de suprimentos (750 mil euros),
reduzindo o endividamento da Sociedade, junto da acionista Unica, a PARPUBLICA.

Em conclusao, em termos de execucgao real, foram cobrados 18.257.762 euros em resultado
do explanado no capitulo da analise da receita, cujas principais componentes se traduzem
nos rendimentos de propriedade obtidos e na integragdo em receita do saldo de geréncia
transitado de 2024. Do lado da despesa, a execucao real regista um total de despesas pagas
de 13.954.105 euros, explicado maioritariamente pela amortizacdo de suprimentos,

pagamento de juros, pagamento de impostos e pelo investimento em material circulante.

c) Autorizagoes concedidas

Indicaro

Autorizagdo Concedida Despacho Autorizador limite/montante
autorizado para 2025

. . Despacho n2 244/2025-SETF, de Aumento até ao limite
Aumento dos gastos operacionais

10 de margo de 295 mil euros
Informagdo n2 0795/2024,
constante do documento com

Principios da Unidade de tesouraria N 250 000,00

aref.2 UE: SGC n.2 143, de 21 de
outubro de 2024 do IGCP

Pedido de descativagdo (agrupamento Despacho n2234/2025-SETF, de

43 050,00
02) 18 de fevereiro
Utilizago parcial do Saldo de Geréncia Despacho n? 1.043.485 € (em
§40 P 177/2025/SEAO/XXV, de 23 de acréscimo ao valor
de 2024 para o pagamento do IVA .
setembro previsto em PAO)

16



2. Eficiéncia Operacional e Gastos Operacionais

EFICIENCIA OPERACIONAL - artigo 140.2 do DLEO 2025 e T Rt
-anigo 1402 do A abso.

Gastos operacionais (GO)

(1) cMVMC 0,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00 = 0,00
(2) FSE 77981,83€ 29433440€ 4088067€ 3710116 90,8% -216352,57 -73,5%
(3) Gastos com o pessoal 850,00 € 850,00 € 850,00 € 0,00 0,0% 0,00 0,0%
(4) Impactos nos gastos decorrentes de disposi¢des legais (discriminar e fundamentar, se aplicavel): 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 - 0,00
(5) Gastos operacionais ajustados (1)+(2)+(3)-(4) 78831,83€ 295184,40€ 4173067€ 37101,16 88,9% -216352,57 -73,3%
(6) Volume de negécios 8904 554,16 € 9073 776,48 € 9 109 439,82 € -204 885,66 -2,2% -169222,32 -1,9%
Vendas 0,00€ 0,00€ 0,00 € 0,00 - 0,00
PrestacGes de Servigos 8904 554,16 € 9073 776,48 € 9 109 439,82 € -204 885,66 -2,2% -169222,32 -1,9%
Outros Rendimentos que concorrem para o VN (discriminar e fundamentar, se aplicavel) 0,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00 - 0,00
Indemnizagdes Compensatorias (se aplicavel) 0,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00 - 0,00
(7) Impactos no VN decorrentes de disposicdes legais (discriminar e fundamentar, se aplicavel): 0,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00 - 0,00
(8) Volume de negdcios ajustado (6)+(7) 8904 554,16 € 9073 776,48 € 9109 439,82 € -204 885,66 -2,2% -169222,32 -1,9%

e o Gsor - 510

- I —— 2025(Exec.)/2024 (Exec.)| 2025 (Exec.)/2025 (Org.)
nformagéo adicional A Absol. A Absol.

(1) Gastos com o pessoal 850,00 € 850,00 € 850,00 €
i. (-) Gastos relativos aos 6rgdos sociais 0,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00 - 0,00
ii. (-) Efeito do cumprimento de disposi¢des legais (discriminar, se aplicavel) 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 - 0,00
iii. (-) Acordo tripartido 2025-2028 sobre a valorizagéo salarial e o crescimento econémico?! 0,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00 = 0,00
iv. (-) Valorizagdes remuneratérias decorrentes da aplicagdo de Regulamentos/IRCT 0,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00 - 0,00
v. (+) Efeito do Absentismo 0,00€ 0,00 € 0,00€ 0,00 = 0,00
vi. (-) Efeito das indemnizagGes pagas por rescisdo (exceto por mutuo acordo)a) 0,00€ 0,00 € 0,00€ 0,00 - 0,00 -
(2) Gastos com pessoal sem os impactos i. a vi 850,00 € 850,00 € 850,00 € 0,00 0 0,00 0
(3) Gastos com deslocagdes e alojamento 0,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00 - 0,00
(4) Gastos com ajudas de custo 0,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00 - 0,00
(5) Gastos associados a frota automével®! 0,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00 - 0,00
(6) Encargos com contratagdo de estudos, pareceres, projetos e consultoria 0,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00 - 0,00
(7) Total dos gastos (3) a (6) 0,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00 - 0,00
(8) N.2 de Viaturas (operacional) 0,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00 - 0,00
(9) N.2 de viaturas (ndo operacional) 0,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00 0,00 -

a) Devem ser excluidos os gastos relativos aos orgaos sociais, corrigidos dos impactos do cumprimento de disposides legais, de orientagdes expressas do acionista Estado, em matéria de concretizagao do acordo tripartido 2025-2028 sobre a
valorizagao salarial e o crescimento econémico, celebrado a 1 de outubro de 2024.
b) Os gastos com as viaturas deverdo incluir: rendas/amortizages, inspegdes, seguros, portagens, i eletricidade, 4o, reparagio, éticos, taxas e impostos.

Dadas as caracteristicas da atividade e a auséncia de uma estrutura operacional propria, 0s
custos operacionais da Sociedade limitam-se aos encargos resultantes de contratos ou
exigéncias legais, pelo que a aplicagdo das regras de reducédo de gastos operacionais se
restringe as remuneragdes dos membros da Mesa da Assembleia Geral e do Fiscal Unico, as
quais seguem os principios definidos para a generalidade das empresas publicas. Assim, a
estrutura de custos da Sociedade caracteriza-se por uma extrema rigidez, dificultando a

implementacao de medidas adicionais de redugao de gastos operacionais.

Adicionalmente, importa destacar o reduzido montante dos gastos operacionais, cujo peso no
volume de negdcios é proximo de 1%. Qualquer variagdo nos gastos operacionais, ainda que
pouco significativa em termos absolutos, assume um impacto percentual impercetivel devido

ao seu valor reduzido.

Em 2025, os FSE registaram um aumento de 90,8% face ao periodo homdlogo, embora
tenham permanecido 73,5% abaixo do valor orcamentado. Esta variagao em relagdo a 2024
deve-se essencialmente aos custos relacionados com os servigos prestados por advogados
que assessoraram a SAGESECUR no processo de obtencéo do visto prévio do Tribunal de
Contas ao contrato de Prestagao de Servicos de Manutencgao de Material Circulante celebrado

entre a Sociedade e a Fertagus.
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3. Recursos Humanos e Massa Salarial

A SAGESECUR néo dispoe de quadro de pessoal, pelo que nao é aplicavel o reporte relativo
a recursos humanos e massa salarial. Ainda assim, em cumprimento dos principios da
transparéncia, da prestagédo de contas e das orientagdes de reporte aplicaveis, apresentam-
se os quadros infra, dos quais resulta que os encargos com pessoal reconhecidos no exercicio
de 2025 se circunscrevem exclusivamente ao pagamento de senhas de presenga aos
membros da Mesa da Assembleia Geral.

2025/2024
A Absol.
0

N.2 de membros dos 6rgdos sociais (OS)* 5 3 5 0,00%
N.2 de membros cargos de diregdo (CD) 0 0 0 0 0,00%
N.2 dos restantes trabalhadores (sem OS e sem CD) 0 0 0 0 0,00%
TOTAL 5 3 5 0 0,00%
N.2 Trabalhadores/N.2 CD 0 0 0 0 0,00%
Gastos com o pessoal ** 850 850 850 0 0,00%
Gastos com Pessoal/Total (OS+CD+T) i il kil i e
Massa Salarial Global 0 0 0 0,00 € 0,00%
Massa Salarial sem os efeitos de volume

(caso se tenha verificado um aumento ou diminuigdo 0,00 € 0,00%
liquida do ne de trabalhadores)?! 0 0 0

a) Aferigdo do Despacho n.2 1103-B/2025, do Secretério de Estado do Tesouro e das Finangas

* Administragdo e membros da Mesa da Assembleia Geral (Presidente e secretdria). No orgamento apenas se tinha considerado a Administragdo.
** Correspondem as senhas de presenca

***Racio ndo aplicavel. Gastos com o pessoal correspondem as senhas de presenga, que ndo se relacionam com o n2 de OS(Administragdo+MAG)

Movimentos de Pessoal em 2025

Trabalhadores | Contratagdes
ausentes por para
mobilidade/ substituicdo

cedéncia/licenga de saidas

Situagdo a
31/12/2024 | (reformas/outr

Novas Entradas ao abrigo do ...
contratagdes (normativo legal,
despacho, etc.)**

Situagdo a 31/12/2025

Grupo Profissional

Orgdos Sociais (0S) 5 0 0 0 0 0 5
Cargos de diregdo (s/ OS) 0 0 0 0 0 0 0
Trabalhadores 0 0 0 0 0 0 0
5 0 0 0 0 0 s
Impacto nos gastos com pessoal - 0,00 € - 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €

* Indicar o Despacho autorizador.
** Especificar

4, Plano de Investimento

O investimento feito pela SAGESECUR corresponde a aquisicdo de UPs e as intervencgoes
no contexto da manutengcdo do material circulante, uma vez que, dada a natureza da

manutencao, corresponde a valores capitalizaveis.

O investimento associado ao Contrato de Criagcdo de Mercado, celebrado entre a
SAGESECUR e o CaixaBl, visa garantir a liquidez no mercado secundario das UPs do Fundo
de Investimento Imobiliario Fundiestamo |, refletindo-se na aquisicdo dessas unidades e

contribuindo para a dindmica do respetivo Fundo.
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A intervengdo da SAGESECUR no mercado, seja através da compra ou venda de UPs, esta
condicionada pelas condicdes de mercado e pelo comportamento dos investidores,

incorporando, assim, um fator de imprevisibilidade para a empresa.

Em 2025, o volume de aquisicao de UPs do FIl Fundiestamo | registou um desempenho
inferior ao projetado, enquanto o volume de vendas superou as estimativas iniciais. Apesar
desta divergéncia face as previsdes, e considerando as particularidades do enquadramento
estratégico e regulamentar previamente descrito, ndo se identificaram riscos significativos que
exigissem a adogdo de medidas corretivas. O portefélio manteve-se assim alinhado com os
objetivos estratégicos definidos e com a politica de gestdo de ativos da Sociedade,

assegurando a continuidade da criagao de valor e a robustez financeira do investimento.

No que diz respeito ao investimento relacionado com a manutengdo do material circulante,
enquadrado no contrato de prestacdo de servicos de manutenc&o celebrado com a Fertagus,
importa referir que a execugao no exercicio de 2025 corresponde a prevista no contrato
vigente assinado a 30 de julho de 2025.

Fontes de financiamento Unid: euro

Autofinanciamento | Orgamento do Fundos Desvio Observagdes/
Pl del i 1t PAO 202! E tado 2(
ey | | v | e | o o] 25

UP’s do Fundo de Investimento Imobilidrio Fundiestamo ** 360 000,00 € 30734,66 € 30734,66 € 0,00 € 0,00€ 0,00€ 0,00€ -329265,34 €
Manutengéo das carruagens* 3657 325,00 € 3657 325,00 € 3 657325,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €

Valor total do investimento 4017 325,00 € 3 688 059,66 € 3 688 059,66 € [ [ 0,00€ 0,00€ | o00€ | 32026534 [ |
* IVA ndo incluido
**Valor Bruto

5. Contratualizagcao de Servigo Publico

A sociedade nao é parte em Contratos-Programa, Contratos de Prestagdo de Servigo Publico
ou de Interesse Econdmico Geral. No exercicio de 2025, a SAGESECUR desenvolveu a sua
atividade em alinhamento com os objetivos estratégicos definidos pelo seu acionista unico, a
PARPUBLICA — Participages Publicas, SGPS, S.A., atuando como um instrumento de

intervengdo em projetos de relevante interesse publico e econdmico.

No ambito da sua atividade principal, a SAGESECUR né&o exerce a prestacao direta de servigco
publico em sentido estrito, ndo estando sujeita a obrigagdes de servigo universal ou de servigo

economico de interesse geral impostas por lei ou por contratos de concessao.
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6. Gestao do Risco Financeiro

Nao se tendo verificado alteragbes no perfil de atividade da SAGESECUR, o seu risco
financeiro mantém-se essencialmente associado a exposi¢gdo aos mercados financeiros,

materializando-se, sobretudo, nos riscos de liquidez e de taxa de juro.

O risco de liquidez corresponde a eventual impossibilidade de a SAGESECUR cumprir,
atempadamente, as suas obrigag¢des financeiras, quer as previstas quer as imprevistas. Nao
obstante, a Sociedade n&o antecipa constrangimentos significativos na obtencéo de fundos.
Eventuais necessidades de financiamento sdo asseguradas através de suprimentos
concedidos pelo acionista Unico, a PARPUBLICA, ou por dotagdes provenientes do
Orgcamento do Estado, em virtude do seu enquadramento enquanto Entidade Publica
Reclassificada (EPR). No final de 2025, a posigao de liquidez da Sociedade apresentou-se

particularmente robusta, evidenciada por um racio de Liquidez Geral de 16,88.

O risco de taxa de juro mantém-se relevante, atendendo a possibilidade de ajustamento das
taxas aplicaveis aos suprimentos existentes pelo acionista, em funcdo da evolugdo das
condigbes de mercado. Em 2025, a SAGESECUR manteve uma politica de gestéo financeira
prudente e adaptativa, continuando a reduzir a sua exposi¢cado através da amortizacao de
suprimentos. Esta estratégia permitiu a diminui¢gdo do nivel de endividamento e dos encargos

financeiros associados, com reflexos positivos na rentabilidade liquida.
A taxa média de financiamento reduziu-se de 5,80%, em 2024, para 4,46% em 2025.

Esta atuagdo proativa reforga a solidez financeira da empresa, mitigando a dependéncia de

financiamento externo e reduzindo a exposicao a custos financeiros mais elevados.

Unid: euro

Ao | 205 | 204 | 203 | 2022 |
Encargos Financeiros (€) 553 037,55 € 2412725,63 € 1285980,81 € 844 806,80 € 1000 372,60 €
Taxa Média de Financiamento (%) 4,46% 5,80% 3,04% 2,00% 2,00%

7. Limite do Crescimento do Endividamento

Unid: euro
Capital estatutario ou social realizado e outros instrumentos de capital préprio 22 500 000,00 € 22 500 000,00 €
Financiamento remunerado 11 652 000,00 € 12 402 000,00 €
Novos investimentos com expressdo material em 2025 0,00 €
Varia¢ao do Endividamento -2,15%
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(FR, = FR,_,) + (Capital, — Capital,_,) — NovosInvestimentos,
FR,_, + Capital,_,

Em 2025, verificou-se uma redugdo do endividamento em 2,15% face ao ano anterior.
Salienta-se que este decréscimo resulta da estratégia de desalavancagem adotada, que no
periodo 2024 — 2025 viu refletida uma redugéo do financiamento remunerado de 72%, em
virtude dos reembolsos de suprimentos de 29,9 milhdes de euros em 2024 e 750 milhares de

euros em 2025.

A manutencao do capital estatutario e a auséncia de novos investimentos com expressao
material em 2024 demonstram uma gestéo financeira focada na consolidagao da estrutura de
capital e na reducao da dependéncia de financiamento externo. Esta abordagem contribui
para o fortalecimento da posi¢ao financeira da Sociedade reduzindo a exposi¢ao ao risco

associado aos custos financeiros.

8. Principio da Unidade de Tesouraria do Estado

L 6cp | loTrimestre | 2.2Trimestre | 3.2Trimestre | 4.2 Trimestre |

Disponibilidades 6240 456,74 € 5217983,83 € 9250982,72 € 4120 206,82 €
Aplicagdes financeiras (CEDIC) 0,00 € 0,00 € 0,00 € 2 696 000,00 €
6 240 456,74 € 5217 983,83 € 9250982,72 € 6 816 206,82 €

As disponibilidades de tesouraria da SAGESECUR encontram-se depositadas na conta aberta
junto do IGCP, mantendo-se fora desta instituigho apenas as contas e os saldos
indispensaveis ao cumprimento das obriga¢des contratualmente estabelecidas no d&mbito dos
investimentos em UPs, situagdo que foi objeto de autorizagdo especifica por parte daquela
entidade, nos termos previstos na lei (autorizados ao abrigo da informagéo n.° 0795/2024,
constante do documento com a ref.2 UE: SGC n.° 143, de 21 de outubro de 2024, emitido pelo
IGCP).

Unid: euro

BANCO PORTUGUES DE INVESTIMENTO, SA 2270,95€ 2250,15€ 2229,35€ 2526,25€
CAIXA - BANCO DE INVESTIMENTO, SA 157047,72€ 187 988,62 € 215380,58 € 180923,98€
159318,67 € 190238,77 € 217 609,93 € 183 450,23 €
Juros auferidos (€)** 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Juros entregues (€) 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €

Data entrega dos Juros*** - - - -
* |dentificar a Institui¢do junto da qual se encontram as disponibilidades e/ou aplica¢des financeiras, acrescentando as linhas necessarias.
** |dentificar os juros auferidos de todas as aplicagdes financeiras que se encontram junto da Banca Comercial.

*** |dentificar a(s) data(s) da entrega dos rendimentos das aplicagdes financeiras.
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A SAGESECUR passou a estar obrigada ao cumprimento do principio da Unidade de
Tesouraria do Estado apds a publicagdo do DL n.° 33/2018, de 15 de maio, mas ja
anteriormente concentrava as suas disponibilidades de tesouraria no IGCP.

A SAGESECUR nao auferiu rendimentos em 2025 relativos aos saldos mantidos fora do

IGCP, pelo que nao foi realizada qualquer entrega ao Estado.
9. Prazo médio de pagamentos (PMP) e “Arrears”

Da aplicagao dos critérios previstos na Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 34/2008, de
22 de fevereiro, com as alteragdes introduzidas pelo Despacho n.° 9870/2009, de 13 de abril,
apurou-se que o Prazo Médio de Pagamentos (PMP) da SAGESECUR em 2025 foi de 37
dias, o que representa um aumento de igual numero de dias face ao verificado em 2024.
A SAGESECUR caracteriza-se como uma entidade instrumental, cuja atividade se encontra
integralmente regulada por contratos. Esta natureza contratual e a necessidade da
observacado de determinadas condigbes prévias ao pagamento dos montantes definidos
condiciona, por vezes, a gestao da tesouraria e explica a variagdo observada no PMP no
exercicio de 2025.

Variagdo 25/24
37

Prazo (dias) 37 0 0,0%

No que respeita a dividas vencidas, nos termos do Decreto-Lei n.° 65- A/2011, de 17 de maio
conjugado com o previsto no n. ° 2 do artigo 26° do DLEO 2024, a Sociedade nao apresenta

quaisquer pagamentos em atraso.

PAGAMENTOS EM ATRASO
Valor das dividas vencidas (art. 12 do DL 65-A/2011 conjugado com o n.2 2 do art. 42 do DL 127/2012)

Divida Vencida (>90 dias)

190-180] dias _| _1180-365] dias > 365 dias
0 0 0 0 0

1- Ag. de Bens e Servigos

2 - Aq. de Capital 0 0 0 0 0
4 - Situagdes excluidas (n.22 art. 42 DL 127/2012) 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
4.1 - obrigagbes de pagamento objeto de impugnagdo

judicial até que sobre elas seja proferida decisdo final e

executdria 0 0 0 0 0
4.2 - Situagdes de impossibilidade de cumprimento por
ato imputavel ao credor 0 0 0 0 0

4.3 - montantes objeto de acordos de pagamento
desde que o pagamento seja efetuado dentro dos

prazos acordados 0 0 0 0 0
5 - PAGAMENTOS EM ATRASO (3)-(4) 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
Nota: PAGAMENTOS EM ATRASO sio representados pelas contas a pagar que permanegam nessa situagio mais de 90 dias posteriormente a data de venci acordada ou ifi na fatura, contrato, ou

documentos equivalentes.

Excluem-se deste conceito: as obrigacdes de pagamento objeto de impugnacdo judicial até que sobre elas seja proferida decisao final e executéria; as situagbes de impossibilidade de cumprimento por ato
imputével ao credor, e os montantes objeto de acordos de pagamento desde que o pagamento seja efetuado dentro dos prazos acordados, conforme establece 0 n.2 2 do artigo 4.2 do Decreto-Lei n.2 127/2012, de 21
de junho.
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Pagamentos em atraso
nos termos do n.2 1 do artigo 40.2 da LOE 2024

1- Pagamentos em atraso 2024 (>90 dias)*

2 - Pagamentos em atraso 2025 (>90 dias)1
3 - A Pagamentos em atraso (2-1)
4 - DotagOes orcamentais adicionais em 2025%

5 - Saldo (3+4)

Notas: 1 - Nos termos do artigo 1.2do DL n.2 65-A/2011; 2 - Apenas aplicavel as entidades publicas
reclassificadas

O O O o o

10. Estatuto do Gestor Publico

a) Objetivos de Gestao

As orientacdes estratégicas definidas pelo acionista unico, a PARPUBLICA, sdo as

seguintes:

“Sendo a SAGESECUR uma sociedade instrumental inserida no universo do
Grupo PARPUBLICA, devera pautar a sua atividade de acordo com as principais
orientagOes estratégicas estabelecidas para o Grupo, especificamente no que se
refere aos negocios que sado geridos pela sociedade.

Em particular, no acompanhamento dos contratos relativos ao material circulante
em utilizagao no eixo ferroviario Norte-Sul, principal ativo da sociedade, a gestéo
devera procurar acompanhar a evolugéo que vier a ocorrer naquela concessao
tendo em vista a salvaguarda das condigdes financeiras de utilizagao deste ativo
em termos que permitam garantir o seu valor e a recuperagéo do investimento
efetuado.

A gestdo devera ainda assegurar que a condugao dos negdcios é feita em termos
que contribuam para a consolidagao da sua situagdo patrimonial e garantam o
cumprimento de todas as suas obrigagbes financeiras e contratuais.

Devera, ainda, garantir as condi¢gbes indispensaveis para que a sociedade possa
vir a assumir os projetos ou negocios que a acionista entenda atribuir-lhe dada
a sua natureza de sociedade instrumental.”

Importa referir que ndo tem sido solicitada pelo acionista a intervengédo da Sociedade

em novas oportunidades, nem tém sido definidos objetivos quantificaveis, dado a

atividade da sociedade estar centrada na execucdo dos contratos celebrados e

dependente da avaliagdo ao nivel do Estado ou do Grupo quanto ao interesse da sua

intervengéo.

Assim a condugéao dos negocios da Sociedade tem tido como referéncia central ndo s6

o estrito cumprimento de todas as orientagdes legais definidas para o conjunto do setor

empresarial publico, como é inerente a natureza da prépria Sociedade e do seu

acionista, e no Estatuto do Gestor Publico. E dada primazia a salvaguarda do valor dos
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ativos da Sociedade, a rentabilizagdo dos negoécios na linha das orientagdes
estratégicas definidas, incluindo as orientagbes do acionista relativamente aos negocios
relacionados com a gestdo de ativos financeiros, as atividades desenvolvidas no seio
do Grupo e a rentabilizacdo do material circulante ferroviario.

b) Aplicagao dos Artigos 32° e 33° do EGP

A Sociedade nao atribuiu aos administradores cartbes de crédito nem quaisquer outros
instrumentos de pagamento destinados a realizagdo de despesas ao servigo da Sociedade.
Os administradores nao incorreram em despesas de representagado pessoal, ndo se tendo
colocado, por conseguinte, a questédo do respetivo reembolso.

Nao foram igualmente atribuidos aos administradores servicos ou equipamentos de
comunicagbes, designadamente telefone movel, telefone fixo ou acesso a internet, pelo que

nao se registaram quaisquer encargos dessa natureza.

Unid: euro

Membro do CA =

Plafond Mensal
(Nome) o Valor Anual Observagdes
Definido
NA NA

Joaquim Antdnio Pereira Cadete

Filipa Mafalda Amaral Gomes de Brito Franco* NA NA
Jodo Carlos Marques Ferreira** NA NA
Ana Cristina de Lemos Cabral Gouveia de Carvalho NA NA
* Renuncia a 29/09/2025 0,00 €

** DSUE com efeitos a 02/10/2025

A Sociedade nao dispde de viaturas de servigo, ndo se tendo verificado, em consequéncia,
quaisquer gastos com combustiveis, portagens ou outros encargos associados.

Unid: euro

Membro do CA Plafond Mensal Gastos anuais associados a Viaturas
Combustivel e
NA NA NA

Joaquim Antdnio Pereira Cadete NA

Filipa Mafalda Amaral Gomes de Brito Franco* NA NA NA NA
Jodo Carlos Marques Ferreira** NA NA NA NA
Ana Cristina de Lemos Cabral Gouveia de Carvalho NA NA NA NA
* Renuncia a 29/09/2025 0,00 €

** DSUE com efeitos a 02/10/2025

c) Despesas nao documentadas ou confidenciais

Todas as despesas realizadas encontram-se devidamente documentadas.
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11. Contratagao Publica

Dada a natureza instrumental da atividade da Sociedade e o seu enquadramento no Grupo
PARPUBLICA, as contratagdes efetuadas seguem os procedimentos e normas em utilizagéo

na holding.

Na sequéncia da extensdo do prazo da concessdo relativa ao transporte publico de
passageiros no eixo ferroviario Norte/Sul, foi celebrado a 30 de julho de 2025 um novo contrato
de prestacao de servigos de manutengao do material circulante, o qual foi remetido ao Tribunal
de Contas para efeitos de fiscalizag&o prévia. No ambito desse contrato, houve um pagamento
realizado pela SAGESECUR a Fertagus, apds a concessao do visto prévio por parte do

Tribunal de Contas, que nao superou os 5 milhdes de euros.

12. Informagao complementar

a) Medidas no Ambito do Sistema Nacional de Compras Publicas

A atividade desenvolvida pela Sociedade, a dimensao e natureza das aquisi¢des e o facto dos
respetivos procedimentos seguirem as normas em utilizagdo na PARPUBLICA, n3o justificam

a adesao da empresa ao Sistema Nacional de Compras Publicas.

b) Cumprimento das Recomendacgdes dos Acionistas

No ambito da aprovacdo de contas relativa ao exercicio de 2024, ndo foram emanadas
orientagées especificas por parte do acionista Gnico, a PARPUBLICA. As Ultimas orientacdes
estratégicas estabelecidas foram para o mandato 2021 - 2023, nos termos anteriormente
apresentados, as quais tém vindo a ser prosseguidas pela atual equipa de gestéo.

A SAGESECUR assegurou, contudo, o cumprimento das diretrizes e os principios de
disciplina financeira aplicaveis ao Setor Publico Empresarial, nos termos estabelecidos pelo
Decreto-Lei n.° 133/2013, de 3 de outubro.

c) Reservas na ultima Certificagao Legal de Contas

A Certificagdo Legal de Contas relativa ao exercicio de 2024 nao continha reservas.

25



d) Auditorias Conduzidas pelo Tribunal de Contas ou da IGF -

Autoridade de auditoria

A Sociedade néo foi objeto de qualquer auditoria por parte do Tribunal de Contas ou da IGF
nos ultimos trés anos, pelo que nao foi objeto de qualquer tipo de recomendagdes por parte

daquelas entidades de supervisao.
e) Cumprimento do relato de sustentabilidade (CSRD)

Dado o caracter instrumental da SAGESECUR e ndo atingindo esta os limites para estar
sujeita a esta obrigatoriedade, a Sociedade n&o prepara um relatério préprio, mas fornece os
seus contributos, que sdo incluidos no Relatério de Sustentabilidade do Grupo PARPUBLICA.
Além disso, a SAGESECUR partilha os mesmos principios do seu acionista, que se encontram
espelhados no referido relatério.

Por outras palavras, a Administracdo da SAGESECUR procura ter uma atuagao
compaginavel com os objetivos de desenvolvimento sustentavel, ou seja, responder as
necessidades presentes sem comprometer o futuro, tendo em consideracdo os interesses
dos varios stakeholders, apostando numa visdo integrada dos resultados ambientais e

econdomicos, com uma perspetiva de longo prazo.

13. Quadro-sintese do cumprimento das orientagdes legais

Para efeitos de sistematizagdo da informagao quanto ao cumprimento das obrigagdes legais,

foi preenchido o quadro infra:
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Indicar Pag.

Gestdo
1 Execugdo do PAO

Cumprimento
Cumprimento das Orientagdes - Relatério
Metas a atingir constantes no PAO S 10-13
Investimento S 18-19
Resultados S 10
Nivel de endividamento... S 20-21
Execugdo do orcamento carregado no SIGO/SOE 13-16
Autorizagdes Concedidas S 16
Eficiéncia operacional e gastos operacionais S 16
Recursos humanos e Massa Salarial S 17
Indicagdo da evolugdo dos RH S 18
Identificagdo e disponibilizagdo do Despacho autorizador de aumento dos RH (se aplicavel) N.A.
Evolugdo da massa salarial (sem efeito de volume) N.A.
Plano de Investimentos S 18-19
Contratualizagdo de Servico Publico N.A. 19
Indicadores, metas e execugdo N.A.
Compensagdes recebidas N.A.
Gestdo do Risco Financeiro S 19-20
Limites de Crescimento do Endividamento S 20-21
Principio da Unidade de Tesouraria do Estado S 21
Disponibilidades e aplicagdes centralizadas no IGCP S 21
Disponibilidades e aplicagdes na Banca Comercial S 21
Juros auferidos e entregues em Receita do Estado N.A. 21
Identificagdo do Despacho autorizador do excecionamento (se aplicavel) S 21
9 PMP afornecedores e arrears S 22
Evolugdo do PMP s 22
Pagamentos em atraso S 23
10 Estatuto do Gestor Publico S 23
Objetivos de gestso™ S 23
N3o utilizagdo de cartdo de crédito S 23
N&o reembolso de despesas de representagdo pessoal S 23
Valor maximo das despesas associadas a comunicagdes S 23
Valor maximo de combustivel e portagens afeto mensalmente as viaturas de servigo S 23
Despesas ndo documentadas ou confidenciais S 23
11 Contratagdo Publica N.A. 25-26
Aplicagdo das Normas de contratagdo publica pela empresa N.A. 25
Aplicagdo das normas de contratagdo publica pelas participadas N.A. 25
Contratos submetidos a visto prévio do TC S 25
12 Informagdo Complementar
Adesdo ao Sistema Nacional de Compras Publicas N.A. 25
Diligéncias tomadas sobre ras ecomendagdes do acionista na ultima aprovagdo de contas N.A. 25
Recomendagdo ...
Diligéncias tomadas sobre as reservas emitidas na tltima CLC N.A. 25
Reserva ...
Auditorias do Tribunal de Contas™ N.A. 26
Medidas implementadas para o cumprimento do relato relato sobre sustentabilidade (CSRD). S 26
13 Sistematizagdo Informacdo S 26-27

(a) Indicar cada objetivo de gestdo da empresa.

(b) Deverdo ser indicadas também recomendagdes resultantes de auditorias transversais ao sector de atividade e/ou SEE.
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lll. PERSPETIVAS PARA 2026

As perspetivas da SAGESECUR para 2026 assentam na continuidade do cumprimento da
sua missdo estatutaria e na manutencédo de uma gestdo prudente, orientada para a

estabilidade institucional, a eficiéncia operacional e o rigor na atuagao.

A SAGESECUR continuara a desenvolver a sua atividade em estrita observancia das
orientacdes da tutela e da PARPUBLICA, pautando-se por elevados padrdes de rigor técnico
e de conformidade. Para 2026, destacam-se como principais areas de atuacao:

Gestao Contratual e Supervisdao — A Sociedade assegurara o acompanhamento
continuo da execucéo dos contratos de locagdo e manutengao do material circulante
celebrado com a Fertagus, procedendo a monitorizagdo do cumprimento das
obrigagdes contratuais.

Gestdao Financeira — A gestdo financeira manter-se-4 suportada em critérios de
prudéncia e sustentabilidade, com enfoque na preservagéo de valor, na mitigagdo dos
riscos de mercado e na otimizagdo dos fluxos financeiros inerentes a sua atividade,

visando o reforgo e a consolidagao da sua situacao patrimonial.

Governagao e Controlo Interno — A SAGESECUR prosseguira o reforgo dos
mecanismos de governagao, controlo interno e reporte, assegurando o alinhamento
com as normas e boas praticas aplicaveis ao setor empresarial do Estado, com vista
ao reforco da transparéncia, da fiabilidade da informacdo e da conformidade

regulamentar.

Atendendo a sua natureza instrumental, a SAGESECUR antecipa para 2026 uma atuacgao
marcada pela estabilidade institucional. A Sociedade manter-se-a, contudo, disponivel para
analisar e ponderar o desenvolvimento de novos projetos ou iniciativas, em fungado das
orientagdes estratégicas que venham a ser determinadas pelo Estado, refletindo a sua

dependéncia de decisdes de nivel estratégico superior.

No contexto externo, antecipa-se que 2026 seja um ano caracterizado pela transigéo para a
implementacdo de novos enquadramentos regulamentares, designadamente a Lei da
Inteligéncia Artificial da Unido Europeia, bem como pela manutengcdo de um ambiente de
volatilidade econdmica a nivel global. A SAGESECUR, ao dispor de uma estrutura de
financiamento assegurada maioritariamente por suprimentos do acionista, reduz

significativamente a sua exposigao direta a estas volatilidades de mercado.
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Entre 31 de dezembro de 2025 e a data de aprovacao do presente Relatério de Gestéo, nao
se verificaram factos relevantes suscetiveis de influenciar de forma material a posicao

financeira ou 0 desempenho da Sociedade.

IV. AGRADECIMENTO

O Conselho de Administragdo manifesta o seu profundo reconhecimento e agradecimento a
todas as entidades e colaboradores que, direta ou indiretamente, contribuiram para o sucesso

do exercicio de 2025.

E dirigido um agradecimento especial 8 Comissdo Executiva e as diversas areas de suporte
da acionista PARPUBLICA — designadamente as equipas econdémica e financeira, juridica e
de acompanhamento de participadas — pela elevada competéncia, disponibilidade e rigor
demonstrados na execugdo das tarefas solicitadas, bem como pelo apoio continuo e
determinante prestado a SAGESECUR.

O Conselho de Administracdo expressa igualmente o seu apreco pela permanente
disponibilidade e pelo acompanhamento profissional assegurado pelo Revisor Oficial de

Contas ao longo de todo o exercicio financeiro.

O profissionalismo, a cooperagdo e o empenho de todos foram determinantes para a
consolidagao da situagao patrimonial da Sociedade e para a garantia do cumprimento integral

das suas obrigagdes financeiras e contratuais.
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V. PROPOSTA DE APLICAGAO DE RESULTADOS

O Conselho de Administragdo propde que o resultado liquido do exercicio de 2025, no
montante de 3.436.892,94 euros, seja integralmente transferido para Resultados Transitados.
O resultado liquido do periodo inclui 249.473,60 euros de ganhos de justo valor no realizados
que, de acordo com o artigo 32° n.° 2 do Cdédigo das Sociedades Comerciais, ndo séo
distribuiveis. Adicionalmente, a rubrica de Resultados transitados inclui 5.212.090,27 euros

de ganhos de justo valor ndo realizados, que também nao sao distribuiveis.

Lisboa, em 11 de margo de 2026

O Conselho de Administracgao,

Joaquim Cadete

Presidente

Jodo Ferreira

Administrador Executivo

Cristina Carvalho

Administradora Nao Executiva

30



Declaragcao de Conformidade da Informagcao Reportada no SISEE

No ambito da preparagéo e submissao dos documentos da prestagao de contas referente ao
exercicio de 2025, o Conselho de Administragao da [Nome da Empresal, reunido para o efeito,

declara que:

1. Foi verificada a consisténcia entre a informagao financeira reportada no SISEE ao longo do
exercicio e os elementos constantes da prestagao de contas agora submetida ao acionista
Estado;

2. Nao foram identificadas divergéncias materiais entre os dados comunicados nas diferentes
fases de reporte que comprometam a fiabilidade ou a comparabilidade da informacgao

financeira final;

3. O Conselho de Administragdo assegura que as informacdes prestadas obedecem aos
principios de veracidade, transparéncia e rigor exigidos as empresas do Setor Empresarial do
Estado.

Mais se declara que a presente declaracao de conformidade é emitida para os efeitos tidos

por convenientes e integra os anexos ao Relatdrio de Gestéo.

Lisboa, em 11 de margo de 2026

O Conselho de Administracgao,

Joaquim Cadete

Presidente

Jodo Ferreira

Administrador Executivo

Cristina Carvalho

Administradora Nao Executiva
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DEMONSTRAGAO DA POSIGAO FINANCEIRA

) Posigao
Rubricas Notas ™31 122025 31-12-2024
ATIVO

Ativo nao corrente

Ativos fixos tangiveis 5 44 470 783,90 45 647 931,27
44 470 783,90 45 647 931,27

Ativo corrente

Clientes 8 0,00 2592180,11

Qutras contas a receber 10 682,52 682,52

Ativos financeiros de negociagéo 6 13 905 726,68 13942 734,95

Caixa e depésitos bancarios 11 6999 657,05 3740 226,66
20 906 066,25 20275 824,24

Total do Ativo 65 376 850,15 65923 755,51

CAPITAL PROPRIO E PASSIVO

Capital proprio

Capital 22 500 000,00 22 500 000,00

Reservas legais 4 500 000,00 2289 700,25

Qutras reservas 83 244,56 83 244,56

Resultados transitados 21600 760,20 19516 956,86
48 684 004,76 44 389 901,67

Resultado liquido do periodo 3436 892,94 4294 103,09

Total do capital proprio 12 52 120 897,70 48 684 004,76

Passivo

Passivo nao corrente

Financiamentos obtidos 13 11 652 000,00 12 402 000,00

Passivos por impostos diferidos 7 365 337,27 334 670,83
12 017 337,27 12736 670,83

Passivo corrente

Fornecedores 14 861,00 861,00

Estado e outros entes publicos 9 282 522,79 1083 672,28

Qutras contas a pagar 15 955 231,39 3418 546,64

1238 615,18 4503 079,92
Total do Passivo 13 255 952,45 17 239 750,75
Total do Capital Proprio e do Passivo 65 376 850,15 65923 755,51
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DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS

) Periodos
Rubricas Notas 2025 2024
Vendas e servigos prestados 16 8904 554,16 9109 439,82
Fornecimentos e servigcos externos 17 -77 981,83 -40 880,67
Gastos com pessoal 18 -850,00 -850,00
Aumentos/redugdes de justo valor 19 249 473,60 251 408,03
QOutros rendimentos e ganhos 20 790 086,70 808 215,26
Outros gastos e perdas 21 -139 215,41 -1273,87
Resultados antes de depreciagées, gastos de financiamento e impostos 9726 067,22 10 126 058,57
Gastos/reversdes de depreciagédo e de amortizagdo 5 -4 834 472,82 -4 327 895,35
Imparidade de investimentos ndo depreciaveis/amortizaveis (perdas/reversdes) 5 0,00 1647 178,67
Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e impostos) 4 891 594,40 7 445 341,89
Juros e gastos similares suportados 22 -553 037,55 -2412 725,63
Resultado antes de impostos 4338 556,85 5032 616,26
Imposto s/ rendimento do periodo 23 -901 663,91 -738 513,17
Resultado liquido do periodo 3436 892,94 4 294 103,09
DEMONSTRACAO DO RENDIMENTO INTEGRAL
Unidade: Euro
Rubricas 2025 2024
Resultado liquido do periodo 3436 892,94 4294 103,09
Outro Rendimento integral
Alteragdo do justo valor dos ativos financeiros disponiveis
para venda
3436 892,94 4294 103,09
Rendimento integral 3436 892,94 4294 103,09
Atribuicao do rendimento integral
Detentores do capital 3436 892,94 4294 103,09
Interesses minoritarios 0,00 0,00
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DEMONSTRAGAO DAS ALTERAGOES DO CAPITAL PROPRIO

Unidade: Euro

Capital Proprio atribuido aos detentores do capital

Total do Capital

Descrigao Reservas Outras Resultados Austamentos Resultado Spri
Capital N N em ativos liquido do Total Préprio
legais reservas transitados N . .
financeiros periodo
r
Posigao em 01-01-2024 1 22 500 000,00 2270 048,51 83244,56| 19 143 573,82 0,00 393 034,78| 44389 901,67 44 389 901,67
Alteracées no periodo
Alterac@o do justo valor dos ativos
financeiros disponiveis para venda 0,00 0,00
2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
liquido do periodo 3 4294 103,09, 4294 103,09 4 294 103,09
Rendimento integral 4=2+3 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4294 103,09 4294 103,09 4294 103,09
)peragoes com detentores de capital
Aplicagéo de resultados 19 651,74 373 383,04 -393 034,78 0,00 0,00}
5 0,00 19 651,74 0,00 373 383,04 0,00 -393 034,78, 0,00 0,00
Posigao em 31-12-2024 6=4+5 22 500 000,00 2289 700,25, 83244,56| 19 516 956,86 0,00 4294 103,09) 48 684 004,76 48 684 004,76
Unidade: Euro
Capital Proprio atribuido aos detentores do capital
Descrigdo Reservas Outras Resultados | Austamentos | Resultado Total do Capital
Capital N ) em ativos liquido do Total Préprio
legais reservas transitados ) . .
financeiros periodo
Posigdo em 01-01-2025 1 22 500 000,00 2289 700,25 83244,56| 19 516 956,86 0,00 4294 103,09| 48 684 004,76| 48 684 004,76
Alteracoes no periodo 0,00
Alterac@o do justo valor dos ativos
financeiros disponiveis para venda 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Outras alterages reconhecidas no capital
proprio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00, 0,00
2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Resultado liquido do periodo 3 3 436 892,94/ 3436 892,94 3 436 892,94}
Rendimento integral 4=2+3 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3 436 892,94/ 3436 892,94 3 436 892,94}
)peragoes com detentores de capital
Aplicagéo de resultados 2210 299,75 2083 803,34 -4 294 103,09 0,00 0,00
5 0,00 2210 299,75 0,00 2083 803,34 0,00 -4 294 103,09 0,00 0,00
Posigdo em 31-12-2025 6=4+5( 22500 000,00 4500 000,00 83244,56| 21600 760,20 0,00 3436 892,94 52120897,70( 52 120 897,70
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DEMONSTRAGAO DE FLUXOS DE CAIXA

Rubricas 2025 2024
Atividades Operacionais:
Recebimentos de clientes 13544 781,73 9340 590,89
Pagamentos a fornecedores -70 506,54 -30533,42
Pagamentos ao pessoal -850,00 -850,00
Caixa gerada pelas Operagbes 13473425,19 9309 207,47
Pagamento/Recebimento Imposto s/rendimento -831 103,86 -37 870,49
Qutros recebimentos/pagamentos relat a ativ operacional -1866 302,79 -1166 438,27
Huxos de caixa das atividades operacionais 10776 018,54 8104 898,71
Atividades de Investimento
Recebimentos provenientes de:
Investimentos financeiros 182 387,57 1281,44
Juros e rendimentos similares 592 553,05 599913,40
774 940,62 601194,84
Pagamentos respeitantes a:
Investimentos financeiros -30 733,66 -19215,11
Ativos fixos tangiveis -4498 510,30 -2260 821,98
-4529 243,96 -2280 037,09
Huxos de caixa das atividades de investimento -3754 303,34 -1678 842,25
Atividades de Financiamento
Pagamentos respeitantes a:
Financiamentos obtidos -750 000,00 -29900 000,00
Juros e gastos similares -3012 284,81 -1061979,40
-3762284,81 -30961 979,40
Recebimentos respeitantes a:
0,00 0,00
Huxos de caixa das atividades de financiamento -3762 284,81 -30961 979,40
VariagOes de caixa e seus equivalentes 3259430,39 -24 535 922,94
Caixa e seus equivalentes noinicio do periodo 3740 226,66 28276 149,60
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 6999 657,05 3740 226,66

38




NOTAS
1. Apresentagido da empresa e do referencial de relato financeiro

A SAGESECUR - Sociedade de Estudos, Desenvolvimento e Participagdo em Projetos, S.A,,
foi constituida pelo Decreto-Lei n.° 209/2000, de 2 de setembro, com a denominagao
SAGESECUR - Sociedade de Titularizagao de Créditos, ndo tendo exercido atividade até
meados de 2004.

A Sociedade tem o capital social de 22.500.000,00 de euros, totalmente realizado,
representado por 4.500.000 acdes de 5 euros cada. A 31 de dezembro de 2025 o capital social
era detido em 100% pela PARPUBLICA — Participagdes Publicas, SGPS, S.A..

Além da modificagdo da designacgdo, a Sociedade teve ja alteragbes no respetivo objeto
social, o qual atualmente consiste na aquisicao e alienagao de valores mobiliarios, bem como
na administracdo dos valores mobiliarios adquiridos, incluindo a concecéo, desenvolvimento
e participagao em projetos de investimento em valores mobiliarios. A Sociedade tem também
por objecto o arrendamento ou aluguer de ativos adquiridos para esse efeito, excluindo a

locacao financeira.

Presentemente, a Sociedade detém como ativo ndo corrente o material circulante alugado a
Fertagus que opera no eixo ferroviario norte-sul, o qual constitui a principal componente do

ativo.

A Sociedade apresenta as suas demonstragdes financeiras em conformidade com as Normas
Internacionais de Relato Financeiro (International Financial Reporting Standards - IFRS),
Normas Internacionais de Contabilidade e Interpretagdes (International Accounting Standards
and Interpretations), coletivamente denominadas IFRS, emitidas pelo International Accounting
Standards Board (IASB), tal como adotadas na Unido Europeia (UE). As IFRS foram adotadas
em 01 de janeiro de 2010, por opgédo em relagéo ao Sistema de Normalizagao Contabilistica,
ao abrigo do n.° 3 do art.® 4.° do Decreto-Lei n.° 158/2009, de 13 de julho.

As presentes demonstragbes financeiras, que respeitam ao periodo anual findo em 31 de
dezembro de 2025, foram preparadas a partir dos registos contabilisticos da Sociedade
efetuados no pressuposto da continuidade e do acréscimo das operagbes e estdo
apresentadas em euros. Sao incluidas na preparacao das demonstracbes financeiras
consolidadas da PARPUBLICA — Participagées Publicas, SGPS, S.A.
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2. Alterag6es nas politicas contabilisticas

2.1 Normas alteradas e introduzidas na UE com eficacia nos periodos iniciados em 01

de janeiro de 2025 ou posteriormente

2.1.1 Novas normas, interpretagcoes e alteragdes, com data de entrada em vigor a
partir 01 de janeiro de 2025

Alteragoes a IAS 21 — Falta de capacidade de cambio (Regulamento 2024/2862 da
Comissao, de 12 de novembro de 2024) - Em 15 de Agosto, o International Accounting
Standards Board (IASB) emitiu uma alteracdo a IAS 21 intitulada “Lack of Exchangeability”.
Esta alteracao resultou do facto da IAS 21, até ao momento, n&o incluir quaisquer requisitos
explicitos para a determinacéo da taxa de cambio a aplicar quando uma determinada moeda
estrangeira ndo consegue ser cambiada por outras moedas, levando a uma diversidade no
tratamento pratico que era aplicado nestas situagdes. As alteragdes, agora introduzidas,
incluem essencialmente o seguinte:

¢ Os requisitos para avaliar quando é que uma moeda é cambiavel noutras moedas e
quando é que nao é cambiavel;

e Os requisitos para determinar a taxa de cambio a vista quando uma determinada
moeda nao é cambiavel em outras moedas;

e Os requisitos de divulgagdes adicionais aplicaveis quando uma entidade efetua
estimativas sobre a taxa de caAmbio a vista porque a moeda ndo é cambiavel em outras
moedas;

¢ Guias de aplicacdo para auxiliar as entidades na avaliagao sobre se uma moeda € ou
nao cambiavel em outras moedas e a estimar a taxa de cambio a vista quando esta
nao for cambiavel,

e Exemplos ilustrativos; e

e Alteracdes a IFRS 1 — Adocao pela primeira vez das Normas Internacionais de Relato
Financeiro para alinhar os requisitos relacionados com hiperinflagées severas com os
das atuais alteragdes a IAS 21.

Aplicavel aos exercicios que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2025.

2.1.2 Novas normas, interpretagdes e alteragées, com data de entrada em vigor em

exercicios com inicio em ou apés 01 de janeiro de 2026

Emendas a classificagao e mensuragao de instrumentos financeiros - emendas a IFRS
9 e a IFRS 7 (Regulamento 2025/1047 da Comissdo, de 27 de maio de 2025) - O
International Accounting Standards Board (IASB) emitiu uma emenda a IFRS 9 e a IFS 7,
intitulada “Emendas a classificagdo e mensuragéo de instrumentos financeiros”. As emendas
aos requisitos destas duas IFRS estao relacionadas com:
¢ liquidacado de passivos financeiros através de sistemas eletronicos de pagamentos; e
e avaliacdo das caracteristicas dos fluxos de caixa contratuais de ativos financeiros,
incluindo aqueles com caracteristicas relacionadas com requisitos ESG.
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O IASB também alterou os requisitos de divulgagao relacionados com investimentos em
instrumentos de capital préprio ao valor justo através do outro rendimento integral e
adicionou requisitos de divulgagdo para instrumentos financeiros com caracteristicas
contingentes que ndo se estejam diretamente relacionadas com os riscos e custos de
financiamento normais.

Aplicavel aos exercicios que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2026.

Contratos relativos a eletricidade dependente da natureza — Emendas a IFRS 9 e a IFRS
7 (Regulamento 2025/1266 da Comissado, de 30 de junho de 2025) - O International
Accounting Standards Board (IASB) emitiu em 18 de dezembro de 2024 alteragbes
especificas para ajudar as empresas a reportar melhor os efeitos financeiros dos contratos
relativoa a eletricidade dependente da natureza, que sdo geralmente estruturados como
contratos de compra de energia (Power-Purchase Agreements - PPAs).

Para permitir que as empresas possam refletir melhor estes contratos nas suas
demonstragdes financeiras, o IASB procedeu a alteragdes especificas a IFRS 9 Instrumentos
Financeiros e a IFRS 7 Instrumentos Financeiros: Divulgagdes. Estas alteragdes incluem:

e A clarificagdo da aplicacao dos requisitos de “uso proprio”;

e A permissdo da utilizacdo da contabilidade de cobertura se esses contratos forem
utilizados como instrumentos de cobertura; e

e A adicdo de novos requisitos de divulgagdo para permitir que os investidores
compreendam os efeitos destes contratos no desempenho financeiro e nos fluxos de
caixa da entidade.

Aplicavel aos exercicios que se iniciem em ou apo6s 1 de janeiro de 2026.

Melhoramentos Anuais das Normas de Contabilidade IFRS — Volume 11 (Regulamento
2025/1331 da Comissao, de 9 de julho de 2025) - O International Accounting Standards
Board (IASB), no ambito da sua manutencgéo regular das Normas, emitiu durante o més de
julho de 2024 algumas emendas as IFRS que foram publicadas num uUnico documento
(Melhoramentos Anuais das Normas de Contabilidade IFRS — Volume 11) e que visam
melhorar a coeréncia das Normas através de clarificagbes, simplificagcbes e correcbes as
mesmas. As Normas alteradas por estas emendas foram as seguintes:

e IFRS 1 Adogéao pela Primeira Vez das Normas Internacionais de Relato Financeiro;

e |FRS 7 Instrumentos Financeiros: Divulgagées;

¢ |FRS 9 Instrumentos Financeiros;

¢ |FRS 10 Demonstragdes Financeiras Consolidadas;

o |AS 7 Demonstracao dos Fluxos de Caixa.

Aplicavel aos exercicios que se iniciem em ou apo6s 1 de janeiro de 2026.
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2.2 Normas (novas ou revistas) emitidas pelo “International Accounting Standards
Board” (IASB) e interpretagdoes emitidas pelo “International Financial Reporting

Interpretation Commitee” (IFRIC) e ainda ndo endossadas pela Unido Europeia

Adicionalmente, até a data de aprovagao destas demonstrac¢des financeiras, encontram-se
ainda emitidas pelo IASB as seguintes normas e interpretagdes, ainda ndo endossadas pela
Unido Europeia:

IFRS 18 — Apresentagcao e Divulgagdo nas Demonstragdes Financeiras (emitida pelo
IASB em 10abr24) - Em 9 de abril de 2024, o International Accounting Standards Board
(IASB) emitiu IFRS 18 intitulada “Presentation and Disclosure in Financial Statements” que ira
substituir a IAS 1 — Apresentagédo das Demonstragdes Financeiras como a primeira fonte dos
requisitos das IFRS para a preparag¢ao das demonstra¢des financeiras. Apesar da IFRS 18
introduzir alteragées significativas na apresentagao das demostragdes financeiras, nem todos
os aspetos da IAS foram objeto de revisdo. Em muitas areas, esperam-se que o0s requisitos
da IAS 1 sejam transportados para a IFRS 18 e mantidos substancialmente inalterados. As
alteragdes mais significativas introduzidas pela IFRS 18 resumem-se da seguinte forma:

o Categorias e subtotais exigidos na demonstracdo dos resultados: os itens de
rendimentos e de gastos serdo classificados entre categorias operacionais, de
financiamento, de investimento, de impostos sobre o rendimento e operacoes
descontinuadas. Esta classificacdo dependera de uma combinagdo entre uma
avaliagdo sobre as principais atividades da entidade e determinadas escolhas de
politicas contabilisticas;

e Subtotais exigidos na demonstracdo dos resultados: com base na aplicagdo dos
requisitos de classificagdo descritos no bullet anterior, determinados subtotais serao
exigidos na apresentacdo das demonstragdes financeiras, tais como o resultado
operacional. A definicdo de resultado operacional esta agora incluida na IFRS 18;

o Classificacao, agregagao e desagregacao: requisitos alargados para a classificagao,
agregacao e desagregacgao da informag&o nas demonstragées financeiras;

o Alteragdes pontuais na demonstragao dos fluxos de caixa: requisitos revistos sobre
como devera ser apresentada a demonstragdo dos fluxos de caixa, incluindo a
classificagao dos fluxos de caixa de juros e de dividendos;

e Medidas de desempenho definidas pela gestdo: a exigéncia de determinadas
entidades incluirem “medidas de desempenho definidas pela gestdo” (i.e., medidas de
desempenho alternativas, medidas n&o contabilisticas, etc.) nas notas as
demonstragdes financeiras, com uma reconciliagdo para o subtotal mais préoximo que
seja consistente com as IFRS. Por exemplo, reconciliagdo do “resultado liquido
ajustado” com o resultado liquido do exercicio evidenciado na demonstragdo dos
resultados.

O Grupo encontra-se atualmente a analisar os impactos decorrentes da ado¢ao desta norma
nas suas demonstracées financeiras. Com base na avaliagao preliminar efetuada, espera-se
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que a IFRS 18 venha a implicar alteragcbes na estrutura da demonstracdo dos resultados,
designadamente ao nivel da apresentagéo dos subtotais obrigatérios e da desagregagéo da
informacao financeira.

Adicionalmente, antecipam-se impactos na classificagdo e agregagéo dos rendimentos e dos
gastos, em conformidade com as categorias de desempenho definidas pela IFRS 18. A data
de aprovagao das presentes demonstragdes financeiras, o Grupo encontra-se ainda em fase
de avaliagdo detalhada dos mesmos, ndo sendo possivel quantificar de forma fiavel os
impactos decorrentes da adocgéao da referida norma.

Aplicavel aos exercicios que se iniciem em ou apos 1 de janeiro de 2027, estando esta Norma
ainda sujeita ao processo de endosso pela Unido Europeia.

IFRS 19 - Subsidiarias nao sujeitas a prestagdao publica de informagées financeiras
(emitida pelo IASB em 9mai24) - O International Accounting Standards Board (IASB) emitiu
durante o més de maio de 2024 uma nova Norma Internacional de Relato Financeiro 19,
intitulada “Subsidiarias nédo sujeitas a prestagao publica de informagées financeiras”.

A IFRS 19 permite que as entidades que cumpram determinados requisitos possam aplicar
integralmente os requisitos de mensuragdo das IFRS, mas apresentem divulgagdes com
exigéncias mais reduzidas.

Uma entidade ¢é elegivel para aplicagao da IFRS 19 na preparagao das suas demonstragdes
financeiras consolidadas, separadas ou individuais se cumprir com os seguintes critérios no
final do periodo de relato:

¢ A entidade € uma subsidiaria (conforme definido no Anexo A da IFRS 10);

¢ A entidade ndo apresenta publicamente as suas demonstragées financeiras; e

¢ A entidade tem uma empresa-mae final ou intermédia que prepara demonstra¢des
financeiras consolidadas disponiveis ao publico de acordo com as Normas
Internacionais de Relato Financeiro.

Aplicavel aos exercicios que se iniciem em ou apos 1 de janeiro de 2027, estando esta Norma
ainda sujeita ao processo de endosso pela Unido Europeia.

Emendas a IFRS 19 — Subsidiarias néo sujeitas a prestagao publica de informagoes
financeiras (emitida pelo IASB em 21ago25) - O International Accounting Standards Board
(IASB) emitiu durante o més de agosto de 2025 um conjunto de alteragcbées a IFRS 19,
completando o seu plano de trabalhos de atualizagao para esta Norma. A IFRS 19, publicada
em maio de 2024, permite que as subsidiarias elegiveis apliquem as IFRS com exigéncias de
divulgagao mais reduzidas. Esta Norma incluia os requisitos de divulgagao reduzidos exigidos
pelas outras normas ou alteragdes que tinham sido emitidas até fevereiro de 2021. As
alteragbes agora publicadas ajudam as entidades a reduzir os requisitos de divulgagdes
relativos as normas ou alteragdes emitidas entre fevereiro de 2021 e maio de 2024,
especificamente:

43



o [IFRS 18 Apresentacgéo e Divulgagao nas Demonstragdes Financeiras;
¢ Acordos de financiamento de fornecedores (alteragbes a IAS 7 e a IFRS 7);
e Reforma fiscal internacional — Regras-Modelo do Segundo Pilar (alteragées a IAS 12);
o Falta de capacidade de cambio (alteragdes a IAS 21); e
e Emendas a classificagdo e mensuragdo de instrumentos financeiros (alteragbes a
IFRS 9 e a IFRS 7).
Com estas alteracgdes, a IFRS 19 passa a refletir as alteragdes introduzidas nas IFRS que
entram em vigor até 1 de janeiro de 2027, altura em que a IFRS 19 sera aplicavel.

No futuro, a IFRS 19 sera atualizada simultaneamente com a emissdo ou com a revisdo de
outras IFRS pelo IASB.

Emendas a IAS 21 - Transposi¢cdo para a moeda de relato de uma economia
hiperinflacionaria (emitida pelo IASB em 13nov25) - Em 13 de novembro de 2025 o IASB
emitiu uma emenda a IAS 21 em que especifica os procedimentos para a transposi¢ao da
moeda funcional, que € a moeda da economia nao-hiperinflacionaria para a moeda de relato
que € a moeda da economia hiperinflacionaria. As alteragbes enderegcam tanto as
transposi¢cbes das demonstragdes financeiras da entidade como as transposi¢cdes das
demonstragées financeiras de uma operagao estrangeira nessa situagéao.

Aplicavel aos exercicios que se iniciem em ou apos 1 de janeiro de 2027, estando esta Norma
ainda sujeita ao processo de endosso pela Unido Europeia.

3. Bases de apresentacgao e principais politicas contabilisticas aplicadas

3.1. Ativos fixos tangiveis

Os ativos fixos tangiveis adquiridos antes de 01-01-2004 estao mensurados pelo deemed cost

e 0s que sejam adquiridos posteriormente, pelo custo de aquisicao.

As despesas subsequentes com os ativos tangiveis s&o reconhecidas como tal apenas se for
provavel que deles resultardo beneficios econdmicos futuros. Todas as despesas com a
manutengao e reparagao corrente dos ativos sao reconhecidas como gasto, de acordo com o

principio do acréscimo.

Os ativos fixos tangiveis sdo subsequentemente mensurados pelo modelo do custo, pelo qual
sdo deduzidas as depreciacbes acumuladas e perdas por imparidade acumuladas, quando

aplicavel.

Se, pela aplicagado da IAS 36, existirem indicios de que um ativo, ou a unidade geradora de

caixa, possa estar em imparidade, € estimado o seu valor recuperavel, sendo reconhecida,
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com efeitos nos resultados, perda por imparidade sempre que o valor liquido exceda o seu

valor recuperavel.

A quantia escriturada de um item do ativo fixo tangivel é desreconhecida no momento da sua
alienacdo, ou quando nado se esperam futuros beneficios econdmicos do seu uso ou
alienagdo. O ganho, ou a perda, decorrente do desreconhecimento de um item do ativo fixo
tangivel é incluido nos resultados quando o item é desreconhecido, sendo determinado como

a diferenca entre o produto liquido da alienagao, se o houver, e a quantia escriturada do item.

3.2. Outros Ativos financeiros

Os ativos financeiros da SAGESECUR sao classificados nas categorias que abaixo se

descrevem, de acordo com a IFRS 9:

Ativos financeiros ao custo amortizado: Um ativo financeiro deve ser mensurado pelo

custo amortizado se forem satisfeitas as seguintes condigdes:

a) O ativo financeiro é detido no &mbito de um modelo de negdcio cujo objetivo consiste
em deter ativos financeiros a fim de recolher fluxos de caixa contratuais e

b) Os termos contratuais do ativo financeiro dao origem, em datas definidas, a fluxos de
caixa que sdo apenas reembolsos de capital e pagamentos de juros sobre o capital em
divida.

Ativos financeiros ao justo valor através do outro rendimento integral para
investimentos em instrumentos de divida: Um ativo financeiro deve ser mensurado pelo
justo valor através de outro rendimento integral se forem satisfeitas ambas as seguintes

condigdes:

a) O ativo financeiro é detido no &mbito de um modelo de negdcio cujo objetivo seja
alcancado através da recolha de fluxos de caixa contratuais e da venda de ativos
financeiros e

b) Os termos contratuais do ativo financeiro dao origem, em datas definidas, a fluxos de
caixa que sao apenas reembolsos de capital e pagamentos de juros sobre o capital em
divida.

Ativos financeiros ao justo valor através dos resultados: Um ativo financeiro deve ser
mensurado pelo justo valor através dos resultados, exceto se for mensurado pelo custo
amortizado ou pelo justo valor através de outro rendimento integral. No entanto, uma entidade
pode optar irrevogavelmente, no reconhecimento inicial de determinados investimentos em

instrumentos de capital préprio que, de outra forma, seriam mensurados pelo justo valor

45



através dos resultados, por apresentar as alteragdes subsequentes no justo valor através de

outro rendimento integral.

Ativos financeiros ao justo valor através do outro rendimento integral para
investimentos em instrumentos de capital proprio: Conforme referido no paragrafo
anterior, no reconhecimento inicial, uma entidade pode optar irrevogavelmente por apresentar
em outro rendimento integral as alteragdes subsequentes no justo valor de um investimento
num instrumento de capital préprio dentro do ambito da IFRS 9 que ndo seja detido para
negociacdo nem retribuicdo contingente reconhecida por um adquirente numa concentragao

de atividades empresariais a qual se aplique a IFRS 3.

A classificagdo depende do modelo de negdécio de gestdo do ativo financeiro e das
carateristicas dos cash-flows contratuais inerentes ao mesmo. No caso das UPs sé&o
aplicaveis as categorias “Ativos Financeiros ao Justo Valor através de Resultados” e de
“Ativos Financeiros ao Justo Valor através do Outros Rendimento Integral para Investimento

em Instrumentos de Capital Préprio”.

As unidades de participagdo em fundos de investimento para as quais se preveja detencéo
prolongada estdo classificadas como ativos financeiros ao justo valor através do outro
rendimento integral para investimentos em instrumentos de capital préprio, sendo mensuradas
pelo justo valor. As alteragdes no justo valor sdo reconhecidas diretamente no capital préprio,
em rubrica de outro rendimento integral, e mantém-se no capital préprio aquando do

desreconhecimento do ativo.

As unidades de participagdo em fundos para as quais ndo se pretenda a detengao prolongada

sdo classificadas e mensuradas como ativos financeiros ao justo valor através de resultados.

A SAGESECUR avalia regularmente se existem sinais de imparidade para os ativos
financeiros, que ndo sejam mensurados pelo justo valor via resultados, e, confirmando-se,
determina os fluxos de caixa futuros descontados com vista a apurar se existe perda a

reconhecer ou a reverter, se nao for instrumento de capital préprio.

Os ativos financeiros sdo desreconhecidos quando (i) os direitos contratuais aos fluxos de
caixa resultantes desse ativo expiram, (ii) tenham sido transferidos substancialmente todos os
riscos e beneficios associados a detengéo desse ativo; ou (iii) apesar dos riscos e beneficios
nao terem sido substancialmente transferidos, a sociedade nao reteve o controlo sobre esse

ativo.

46



A SAGESECUR néo teve qualquer efeito significativo pela aplicagdo da IFRS 9 nas suas

Demonstrac¢des Financeiras.

3.3. Outras Contas a receber

As dividas de terceiros desta natureza sdo mensuradas inicialmente pelo justo valor resultante
da transacgao que as origina e subsequentemente pelo custo, ou custo amortizado, deduzido

de eventuais perdas por imparidade baseadas na estimativa dos fluxos de caixa atualizados.

O ajustamento para imparidade das contas a receber & efetuado se houver evidéncia objetiva
de que nao sera recebida parte ou a totalidade dos montantes em divida, nos termos
acordados. Dificuldades financeiras significativas por parte do devedor, probabilidade de o
devedor se tornar insolvente ou falha sucessiva de pagamentos, sao de considerar

indicadores de que a conta a receber esta numa situacao de imparidade.

As perdas por imparidade identificadas sao registadas por contrapartida de resultados, sendo
subsequentemente revertidas, caso se verifique uma reducdo do montante da perda

estimada, num periodo posterior.

3.4. Caixa e Depésitos Bancarios

Caixa compreende o dinheiro em caixa e em depdsitos a ordem. Como equivalentes de caixa
sédo apresentados investimentos a curto prazo, altamente liquidos que sejam prontamente
convertiveis para quantias conhecidas de dinheiro, e que estejam sujeitos a um risco

insignificante de alteracdes de valor.

3.5. Financiamentos obtidos e contas a pagar

Os suprimentos e as dividas a terceiros sdo mensurados inicialmente pelo justo valor
resultante da transagao que as origina e subsequentemente mensurados pelo custo, ou custo

amortizado usando o método do juro efetivo.

3.6. Gastos e Perdas e Rendimentos e Ganhos

Os gastos e rendimentos sao reconhecidos no periodo a que se referem independentemente
do seu pagamento ou recebimento, de acordo com o pressuposto contabilistico do acréscimo.
As diferengas entre os montantes pagos e recebidos e os respetivos gastos e rendimentos

sdo registados no passivo e no ativo respetivamente.

47



Rendimentos do aluguer operacional

O rendimento obtido ao abrigo do contrato de locagédo operacional € mensal e constante,

sendo reconhecido em fungéo do periodo a que respeita.

Juros e rendimentos similares

O rendimento proveniente de ativos que produzam juros e remuneragbes similares &
reconhecido quando seja provavel que os beneficios econdémicos associados fluam para a
Sociedade e a quantia possa ser fiavelmente mensurada. O rendimento proveniente desses

ativos é reconhecido nas seguintes bases:

s Os juros sao reconhecidos utilizando o método do juro efetivo; e
= Os rendimentos de unidades de participacao sdo reconhecidos no momento da

atribuicdo.

Custos com empréstimos

Os encargos financeiros relacionados com empréstimos obtidos s&o integralmente
reconhecidos como gastos do periodo em que sejam incorridos, com respeito pela
periodizacao dos exercicios e em conformidade com o método da taxa do juro efetivo, visto

nao haver requisitos para capitalizagdo no custo de ativos nos termos da IAS 23.

3.7. Impostos sobre o rendimento

Os impostos sobre o rendimento compreendem os impostos correntes relativos ao resultado
do periodo e os impostos diferidos expressando quantias dedutiveis ou pagaveis no futuro por
diferengas entre valores contabilisticos e bases fiscais ou direito de reporte de prejuizos ou a

créditos fiscais.

Os ativos e passivos por impostos diferidos sao apresentados pelo seu valor liquido sempre
que nos termos da legislagao aplicavel, se possam compensar ativos por impostos correntes
com passivos por impostos correntes e sempre que os impostos diferidos estejam

relacionados com 0 mesmo imposto € possam ser compensados.

3.8. Juizos de valor e estimativas

A preparacao das demonstragdes financeiras de acordo com as IFRS requer julgamentos e
estimativas e a utilizagdo de pressupostos que afetam a aplicagao das politicas contabilisticas
e os montantes de rendimentos, gastos, ativos e passivos. Requer igualmente que a

Administragdo exerga juizos de valor ao aplicar as politicas contabilisticas da forma mais
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apropriada. As areas que envolvem um maior nivel de complexidade ou onde sdo utilizados
pressupostos e estimativas significativas na preparagdo das demonstragdes financeiras, a

requerer juizos de gestdo, sédo as seguintes:

(i) Determinagao das vidas uteis e valor residual dos ativos fixos tangiveis, bem como a
definicdo do método de depreciagao;

(i) Determinagao de fluxos de caixa futuros, de taxas de desconto e de justo valor para
determinagdo de perdas por imparidade;

(iii) Andlise de indicios de imparidade em ativos fixos tangiveis e investimentos financeiros
e de incobrabilidade de créditos;

(iv) Determinagao de ativos por impostos diferidos e de passivos por impostos diferidos.

4. Perspetiva sobre os riscos da empresa

Sobre os principais tipos de riscos financeiros considera-se o seguinte:

(i) Risco cambial — n&o aplicavel por n&o existirem instrumentos financeiros
denominados ou indexados a moedas diferentes do euro;

(i) Risco de taxa de juro — existe para a empresa quanto aos suprimentos obtidos, pela
possibilidade de o acionista alterar as taxas de juro;

(i) Risco de prego (justo valor) — existe para os investimentos financeiros em fungéo
das alteragdes nos pregos de mercado;

(iv) Risco de liquidez - ndo sao expectaveis dificuldades na obtengédo de fundos e,
consequentemente nao se identifica um nivel elevado de risco associado, pois as
operacgdes, que serdo sempre determinadas pelo Estado ou pelo acionista dada a
natureza instrumental da sociedade, podem ser suportadas por estes, caso

necessario, dada a natureza da sociedade enquanto EPR.
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5. Ativos Fixos Tangiveis

Os saldos e os movimentos na quantia escriturados em 2025 e 2024 foram os seguintes:

31/12/2025

31/12/2024

Ativo Bruto
Saldo Inicial
Adicoes
Saldo Final

Depreciagoes Acumuladas
Saldo Inicial
Adicoes
Saldo Final

Perdas de imparidade Acumuladas
Saldo Inicial
Reversao de Imparidade
Saldo Final

Quantia escriturada

129 504 791,41
3 657 325,45

127 666 724,76
1838 066,65

133 162 116,86

129 504 791,41

83 856 860,14
4 834 472,82

79 528 964,79
4 327 895,35

88 691 332,96

83 856 860,14

0,00 1647 178,67
0,00 -1647 178,67
0,00 0,00

44 470 783,90

45 647 931,27

Os ativos fixos tangiveis respeitam ao material circulante em operagéo no Eixo Ferroviario
Norte-Sul, incluindo pecas sobressalentes adquiridas em estado de uso em 30-06-2006 a

Fertagus e posteriormente alugado a esta empresa.

O prazo inicial do contrato de locagao, que terminava em 31 de dezembro de 2010, foi
automaticamente prorrogado por mais nove anos, na sequéncia da publicagdo do Decreto-Lei
n.° 138-B/2010, de 28 de dezembro, que prorrogou o contrato de concesséao celebrado entre

o Estado e a Fertagus.

Durante o ano de 2019, os termos da concessao, que terminava a 31 de dezembro de 2019,
foram objeto de renegociacdo da qual resultou a extensédo do prazo da mesma por mais 4
anos e 9 meses, ou seja, até 30 de setembro de 2024. Em consequéncia, os contratos
relativos ao Material Circulante/Concessao da Fertagus foram reformulados de modo a
incorporarem as alteragbes resultantes da renegociagédo da concessao em termos de prazo e
condigbes financeiras. Os novos contratos celebrados entre a SAGESECUR e a Fertagus
entraram em vigor a 1 de janeiro de 2020 e deles decorreu uma redugdo do valor da renda
mensal cobrada a Fertagus e a definicdo de um novo calendario de programagado das
intervengdes de manutengao e respetivos pagamentos pela SAGESECUR. A redugéo da
renda refletiu no essencial a extensao da vida do util do material circulante por mais 10 anos
(até 2039), alteracao que foi autorizada pela entidade reguladora do setor, o IMT e traduziu a
adequacdo do investimento efetuado no passado e previsto para o futuro em termos de

grandes reparacgdes.
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De forma analoga, durante o ano de 2024, o contrato de concesséao foi novamente objeto de
renegociagao, tendo sido determinada a prorrogagédo do prazo até 31 de marco de 2031,
através do DL n.° 57-C/2024, de 24 de setembro. Atenta a relagao do contrato de concessao
com os contratos celebrados entre a SAGESECUR e a Fertagus relativamente ao material
circulante, em setembro de 2024 foi celebrado um aditamento ao contrato de locagéao, tendo
sido prorrogado o respetivo prazo até 31 de margo de 2031 e revisto o valor da respetiva

renda.

Em 30 de julho de 2025, em conformidade com o aditamento ao contrato de locacao celebrado
em setembro de 2024, a Sociedade procedeu a contratualizagdo da manutencédo do material
circulante com a Fertagus. O contrato obteve o visto prévio do Tribunal de Contas no 4.°
trimestre de 2025.

Até 31.12.2019, a taxa de depreciagao anual para o material circulante existente a data da
aquisicdo a Fertagus foi de 4,33% e a taxa de depreciacdo das pegas sobressalentes
adquiridas posteriormente foi de 5,4%, correspondentes a vida util remanescente (até 30-06-
2029) que resulta do periodo de 30 anos considerado para aquele material em estado de

novo.

A partir de 2020, a quantia escriturada do material circulante, das pecas sobressalentes e da
componente de modernizacdo das grandes reparacdes, passou a ser depreciada pelos anos
remanescentes de vida util entretanto alargada até 30.06.2039. Quanto a quantia escriturada
da componente sistematica das grandes reparagdes, sera depreciada pelo periodo de 4 a 15
anos, em funcdo do tipo de reparagdo. Com o aumento da oferta e dos quildbmetros
percorridos, a partir de 2025, a componente sistematica das grandes reparagdes, sera

depreciada pelo periodo de 3,5 a 7 anos, em fun¢ao do tipo de reparagéao.

Na determinacao da depreciacdo anual, foi ainda considerado o valor residual de 720.000

euros, estimativa do valor do aco das dezoito UQE no final da vida util.

Tal como em anos anteriores, efetuou-se o teste de imparidade ao material circulante como
unidade geradora de caixa (UGC), tendo por base a estimativa das condigbes que vigorardo

a partir de 01.01.2026, com os seguintes pressupostos:

a) A diferenga entre o justo valor e o custo de alienacdo da UGC nao é determinavel
porque se trata de ativos que servem e estdo subordinados ao contrato de concesséao
da operagédo de transporte de passageiros no eixo ferroviario norte-sul de que a
SAGESECUR nao é parte, do que resulta que a quantia recuperavel tenha de ser
baseada exclusivamente no valor de uso, estando-se nas condigbes previstas pela
IAS 36.20;
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b) Os fluxos de caixa ao longo dos anos de prorrogagao do contrato sdo os relativos a
receitas dos alugueres e a despesas com as revisdes e manutengoes;

c) O fluxo de caixa no fim do contrato de aluguer corresponde a quantia escriturada dos
ativos da UGC nessa altura porque o periodo de depreciacdo tem em conta o numero
de anos de vida técnica do material circulante e porque as revisbes asseguram as
condi¢gbes normais desse material ao longo da sua vida;

d) A taxa de desconto dos fluxos de caixa podera ser a taxa de juro dos suprimentos (31-
12-2025: 3,67%; 31-12-2024: 4,46%) porque esta UGC corresponde a uma atividade
em que o Grupo entrou instrumentalmente e que esta ligada a um contrato de

concessao envolvendo o Estado.

Concluiu-se que a UGC tem valor de uso de 48 076 110,36 euros a comparar com a quantia

escriturada, 44 470 783,90 euros, nao tendo sido reconhecida qualquer imparidade.

6. Investimentos Financeiros e Ativos Financeiros para Negociagao

Como ativos financeiros adquiridos estao considerados:

31/12/2025 31/12/2024
N.° titulos Corrente N.° titulos Corrente

Ativos financeiros

Ao justo valor através de resultados

UP do Fundo Fundiestamo | 11 276| 13 892 790,87 11 480| 13 930 076,52
UP do Fundo ImoPoupanca 1970 12 935,81 1970 12 658,43
13 905 726,68 13 942 734,95
13 905 726,68 13 942 734,95

Como nao existe um prego diretamente observavel no mercado, que possa ser assumido
como o justo valor das UPs do Fundo Fundiestamo |, dada a escassez de transagdes em
mercado e por estas terem por referéncia o prego oferecido ao abrigo de um contrato de
criacdo de liquidez assumido pela propria SAGESECUR, identificaram-se técnicas
alternativas de mensuracgéo do justo valor, nomeadamente, o valor patrimonial destas UPs
(VUP) divulgado pela CMVM. O VUP resulta do réacio entre o total do Capital Préprio e o
numero de unidades de participacdo. Considerando que os ativos deste Fundo séao
essencialmente imodveis sujeitos a avalia¢des periddicas, o valor dos Capitais Proprios é uma
boa aproximagéo ao justo valor. Dadas as condi¢gdes atuais de mercado, considera-se que

esta técnica é mais representativa do justo valor destas UPs.

O justo valor das UPs do Fundo Imopoupanga resulta da mensuragéo pelo valor patrimonial

divulgado pela respetiva sociedade gestora no final do ano de 2025.

7. Ativos e Passivos por Impostos Diferidos
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Os saldos e movimentos sédo os seguintes:

2025 2024
Saldo [Variagdes c/ Saldo Saldo Variagoes c/ Saldo
Inicial Efeitos em Final Inicial Efeitos em Final
Resultados Resultados
Ativos por Impostos Diferidos
Nao Correntes
Prejuizos fiscais 0,00 0,00 0,00] 41 304,97 -41 304,97 0,00
0,00 0,00 0,00 41 304,97 -41 304,97 0,00
Passivos por Impostos Diferidos
Nao Correntes
I#gpg‘:pﬁ:}g‘f_?ﬁ;‘giﬁ;ﬁ le 334 670,83| 30 666,44| 365337,27| 29860868 36 062,15 334 670,83
334 670,83| 30 666,44| 365 337,27 298 608,68 36 062,15| 334 670,83

Os passivos por impostos diferidos estdo relacionados com as variagdes positivas de justo

valor das unidades de participagao nos Fundos Fundiestamo | e Imopoupanca, registadas nos

anos de 2020 a 2025. As premissas necessarias para as variagdes de justo valor concorrem

para o resultado fiscal, no caso particular das unidades de participacdo em Fundos de

investimento imobiliario, sdo o pressuposto revisto que fundamentou a alteracdo do

tratamento fiscal, com o consequente reconhecimento do passivo por imposto diferidos, dado

tratar-se de uma diferenga temporaria.

8. Clientes

Os saldos de clientes (31-12-2025: 0,00 de euros; 31-12-2024: 2.592.180,11 de euros) nao
apresentam efeitos de imparidade.

9. Estado e Outros Entes Publicos

Os saldos da rubrica Estado e Outros Entes Publicos sdo os seguintes:

31-12-2025 31-12-2024
Corrente [Nao Corrente| Corrente |Nao Corrente
Passivo 282 522,79 0,00 1083672,28 0,00
Imposto s/Rendimento 282 522,79 440 162,82
Imposto sobre o valor acrescentado 0,00 643 509,46

Em 31 de dezembro de 2025, o valor de 282 522,79€ representa o valor a pagar relacionado

com a estimativa de imposto sobre o rendimento do ano.
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10. Outras Contas a Receber

Os saldos de Outras Contas a Receber sédo os seguintes:

31/12/2025 31/12/2024
Outros devedores 682,52 682,52
682,52 682,52

11. Caixa e Depésitos Bancarios

Os saldos da rubrica Caixa e Dep0sitos Bancarios tém a seguinte composigéo:

31/12/2025 31/12/2024
Depdsitos Bancarios 4 303 657,05 3 740 226,66
CEDIC 2 696 000,00 0,00
Totais 6 999 657,05 3 740 226,66

Em 31 de dezembro de 2025, os depésitos bancéarios sao integralmente constituidos por

depdsitos a ordem, imediatamente mobilizaveis, quase na sua totalidade, junto do IGCP.

Abaixo apresentam-se os montantes depositados, no final de cada trimestre, junto da banca

comercial:

Banca Comercial*

1° Trimestre

2° Trimestre

3° Trimestre

4° Trimestre

€ € € €
BPI - Banco BPI, S.A. 2 270,95 2 250,15 2 229,35 2 526,25
Caixa Banco de Investimento 157 047,72 187 988,62 215380,58| 180 923,98
TOTAL 159 318,67 190 238,77 217 609,93| 183 450,23

Juros auferidos**

* - |dentificar a Instituicdo junto da qual se encontram as disponibilidades e/ou aplicagdes financeiras, acrescentando as linhas

necessarias.

** - ldentificar os juros auferidos de todas as aplicagdes financeiras que se encontram junto da Banca Comercial.

12.Capital Préprio

Os saldos e os movimentos reconhecidos no capital proprio no ano de 2025 foram os

seguintes:
Saldo inicial
IAS/IFRS Aumentos |Diminui¢cées| Saldo Final

Capital 22 500 000,00 22 500 000,00
Reservas Legais 2289 700,25| 2210 299,75 4 500 000,00
Reservas Livres 83 244,56 83 244,56
Resultados Transitados | 19 516 956,86| 2 083 803,34 21 600 760,20
Resultado Liquido 4294 103,09| 3436 892,94| 4 294 103,09 3 436 892,94

Total 48 684 004,76| 7 730 996,03| 4 294 103,09| 52 120 897,70
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A rubrica Reservas Legais € constituida em conformidade com o art.° 295° do Cddigo das

Sociedades Comerciais, 0 qual prevé que esta seja dotada com um minimo de 5% do

resultado liquido do periodo até a concorréncia de um valor correspondente a quinta parte do

capital social. Esta reserva nao é distribuivel a ndo ser em caso de liquidagdo da empresa,

mas pode ser utilizada para absorver prejuizos depois de esgotadas as outras reservas, ou

incorporada no capital.

13. Financiamentos Obtidos

Os saldos na rubrica Financiamentos Obtidos s&o os seguintes:

31-12-2025 31-12-2024
Corrente |Nao corrente| Corrente |Nao corrente
Parpublica 11 652 000,00 12 402 000,00
11 652 000,00 12 402 000,00

Os suprimentos estdo mensurados ao custo amortizado, cujo historial e o saldo é atualmente

0 seguinte:

Suprimento em 2006 para aquisicao de material circulante

O financiamento inicial ascendeu a 86.172 milhares de euros, com data de reporte de 6
de julho de 2006, destinando-se a aquisicao de material circulante a Fertagus. O referido
empreéstimo foi objeto de sucessivas amortizagdes parciais ao longo dos exercicios de
2008, 2009, 2010, 2011, 2013, 2014, 2015 e 2016. No més de dezembro de 2024 foram
efetuadas amortizagdes no montante global de 29,9 milhdes de euros. Em dezembro de
2025 foi amortizado o montante de 750 milhares de euros, permanecendo em divida, a

data de reporte, o valor de 890 milhares de euros.

Suprimento em 2007 para aquisi¢do de unidades de participacao

A quantia inicial foi de 80.300 milhares de euros, conforme carta de 05 de fevereiro de
2007, para suporte da aquisicdo feita & PARPUBLICA das UPs que esta detinha no FIIF
ESTAMO (3.400) e FIIF LOCACEST (46.300). Esse empréstimo foi parcialmente
amortizado em junho de 2008, outubro de 2020 e em dezembro de 2021, permanecendo

o valor de 10 700 milhares de euros em divida.
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e Suprimento em 2022 para aquisicdo de unidades de participacao

A quantia atribuida de 62 milhares de euros, pelo periodo de 1 ano e 1 dia, destina-se ao
enquadramento orgamental necessario, em termos de receita prépria, para fazer face aos

investimentos previstos e realizados durante o ano de 2022.

Os juros vencem-se anual e postecipadamente, a 31 de dezembro de cada ano, estando os
mesmos apresentados na rubrica Outras contas a pagar (nota 15). A taxa de juro é

comunicada anualmente pelo acionista (2025: 4,46%; 2024: 5,8%).

14. Fornecedores

31/12/2025 | 31/12/2024
Fornecedores conta corrente 861,00 861,00
861,00 861,00

Nesta rubrica séo registados os saldos com fornecedores relacionados com a atividade

normal da Sociedade.

15. Outras Contas a Pagar

Os saldos de Outras Contas a Pagar séo os seguintes:

31/12/2025 | 31/12/2024
Juros de Empréstimos Obtidos 947 659,18| 3 406 906,44
Diversos 7 572,21 11 640,20
955 231,39| 3 418 546,64

Em 31 de dezembro de 2025, a rubrica Juros de empreéstimos obtidos inclui os juros vencidos
relativos ao ano de 2025 no valor de 553.037,55 euros, sendo o remanescente parte do juro

vencido do ano de 2024.

16. Vendas e Servigos Prestados

Os réditos derivam do aluguer operacional do material circulante a Fertagus (2025:
8.904.554,16 de euros; 2024: 9.109.439,82 de euros), subjacentes ao aditamento ao contrato
de locagéo do material, celebrado em 30 de dezembro de 2019, e ao segundo aditamento ao
contrato, celebrado com a concessionaria de transporte publico de passageiros no eixo
ferroviario norte/sul, em setembro de 2024, em vigor desde 01/10/2024. O valor de 2024 inclui
ainda um acerto da retribuicdo devida no ambito do primeiro aditamento ao contrato de

locacao, evento sem repeticdo, no montante de 1,4 milhées de euros.
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17. Fornecimentos e Servigos Externos

Na rubrica Fornecimentos e Servigos Externos constam:

2025 2024
Estudos, pareceres e consultoria juridica 43 050,00 0,00
Servigos de contabilidade 5 596,50 5 596,50
Revisor Oficial de Contas - SROC 21 285,84 21 285,84
Partilha de gastos 7 475,29 11 268,68
Comissodes e despesas 219,20 255,60
Diversos 355,00 2 474,05

77 981,83 40 880,67

A rubrica estudos, pareces e consultoria diz respeito a assessoria no ambito do contrato de
manutengao e ao procedimento para a respetiva submisséao a fiscalizagao prévia do Tribunal

de Contas.

A rubrica partilha de gastos refere-se ao reembolso dos custos dos trabalhadores da
PARPUBLICA, na proporgdo do tempo de trabalho alocado & SAGESECUR, conforme

previsto no acordo de partilha de recursos celebrado com a holding.

O regime de IVA da Sociedade nao permite dedugéo relativamente aos servigos contratados

a entidades terceiras.
18. Gastos com Pessoal

Nao existe pessoal préprio ao servigo da Sociedade. As remuneragdes atribuidas aos 6rgaos
sociais da SAGESECUR (2025: 850 euros; 2024: 850 euros) respeitam apenas a senhas de
presenca dos membros da mesa da Assembleia-Geral uma vez que os administradores nao

sao remunerados.
19. Aumentos/Redugodes de justo valor

As variagdes reconhecidas respeitam as unidades de participacdo do Fundo Fundiestamo |
e do Fundo ImoPoupanga (2025: +249.473,60 de euros; 2024: +251.408,03 de euros).
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20. Outros rendimentos e ganhos

A rubrica Outros Rendimentos e Ganhos contém:

Juros e Rendlrr\entos e gastos similares 2025 2024
obtidos/suportados
Rendimentos e Ganhos
Rendimentos da UPs 790 070,73 792 349,98
Excesso de estimativa de imposto 15,97 10 214,36
Outros nao especificados 0,00 5 650,92
790 086,70 808 215,26

Os rendimentos das UPs tém origem, na sua quase totalidade, na remuneracgéao distribuida

pelas UPs do Fundo Fundiestamo I.

Em 2024, o excesso de estimativa de imposto decorre da diferenca face a estimativa de 2023,
que nao tinha contemplado o regime fiscal de incentivo a capitalizagdo das empresas (ICE)

previsto no art.° 43.°-D do Estatuto dos Beneficios Fiscais.

Os Outros nao especificados incluem essencialmente os juros obtidos (2025: 0,00 euros;
2024: 5.650,92 euros) das aplicagbes em Certificados especiais de divida de curto prazo
(CEDIC).

21. Outros gastos e perdas

Os saldos da rubrica Outros gastos e perdas tém a seguinte composicao:

Outros gastos e perdas 2025 2024
Corregoes relativas a periodos anteriores 0,00 60,43
Alienagdes de investimentos financeiros 134 827,96 1213,44
Outros nédo especificados 4 387,45 0,00

139 215,41 1273,87

O montante da alienagao de investimentos financeiros corresponde as menos-valia apuradas

nas vendas das UPs do Fundo Fundiestamo I.
22. Juros e Gastos Similares Suportados

Na rubrica Juros e Gastos Similares Suportados estao incluidos exclusivamente os juros dos
suprimentos (2025: 553.037,55 euros; 2024: 2.412.725,63 euros). A variagdo registada
decorre da taxa de juro, que € comunicada anualmente pelo acionista (2025: 4,46%; 2024:

5,8%), mas sobretudo da amortizagdo realizada no final do ano de 2024 (nota 13).
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23. Imposto sobre o Rendimento do periodo

Esta rubrica tem a seguinte composicéo:

IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO (DR) 2025 2024

Gasto/Rendimento por Impostos correntes -870 997,47 -661 146,05

Gasto/Rendimento por Impostos Diferidos (nota 7) -30 666,44 -77 367,12
-901 663,91 -738 513,17

A relagéo entre o gasto de imposto e o lucro contabilistico € o seguinte:

Impostos sobre o rendimento - relagao entre o

202 2024
|gasto de Impostos e o lucro contabilistico 025 0
Resultado antes de imposto 4 338 556,85 5032 616,26
Gastos/Rendimento ndo aceites fiscalmente -599791,65| -2 055 324,61

3738765200 2977 291,65

A SAGESECUR esta sujeita a tributagcdo em sede de Impostos sobre o Rendimento das

Pessoas Coletivas (IRC) e correspondentes Derramas.

O calculo do imposto corrente do exercicio de 2025 corresponde a taxa anual de 20%,
acrescida de Derrama Municipal de 1,5%. No exercicio, a SAGESECUR foi ainda sujeita a

tributacao de Derrama Estadual a taxa de 3%, para a componente de lucro tributavel superior

a 1.500.000 de euros.

As declaragbes de autoliquidagdo da Sociedade ficam sujeitas a inspeg¢do e eventual

ajustamento pelas Autoridades Fiscais durante um periodo de quatro anos.

24. Partes relacionadas

Os saldos e transacdes da Sociedade com entidades relacionadas sao:

Empresa-mae

Outras Partes
Relacionadas

Saldos Passivos

Parpublica 12 599 703,87
Gastos
Juros

Parpublica 553 082,24
Qutros

Parpublica 7 475,29
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25. Ativos e Passivos contingentes e acontecimentos subsequentes relevantes

N&o s&o conhecidos ativos ou passivos contingentes.

26. Divulgagoes de natureza nao contabilistica

i) Locagoes

Em 31 de dezembro de 2025, o montante total dos recebimentos futuros respeitante a locagao

operacional ndo cancelaveis € o seguinte:

Recebimentos futuros respeitantes a locagdes*® 31-12-2025

Até 1 ano 10 532 662,50
Entre 1 ano e 5 anos 42 130 649,98
A mais de 5 anos 2633 165,62
Total 55 296 478,10

* Montante inclui IVA

No exercicio findo a 31 de dezembro de 2025, ndo existiram gastos com Locagdes de curto

prazo ou locacgbes de ativos de baixo valor.

i) Garantias

Nao aplicavel

iii) Outros

A sociedade:

¢ Nao tem presentemente um quadro de pessoal proprio, sendo diminuta a sua atividade
administrativa;

e Na&o é devedora em mora relativamente a impostos e a contribuigdes ou descontos
para a seguranga social (art.° 21 do Decreto-Lei n.° 411/91, de 17 de dezembro);

e Nao detém agbes proprias nem efetuou qualquer negécio que as envolvesse (art.°
324.°, n.° 2, do Cddigo das Sociedades Comerciais);

e Na&o realizou transagdes cujos efeitos ndo estejam refletidos nas demonstracdes

financeiras (art.° 66.°-A, 1 a) do Cadigo das Sociedades Comerciais).

Relativamente aos membros dos érgaos sociais:

¢ Apenas sdo remunerados os membros da Mesa da Assembleia-Geral, em fungao das
presencas (2025: 850,00 de euros; 2024: 850,00 de euros), e a sociedade de
Revisores Oficiais de Contas, com honorarios que no ano de 2025 ascenderam aos
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21.285,84 de euros relativos aos servigos de revisao legal que exclusivamente prestou
(valor com IVA incluido);

e Os administradores nao efetuaram quaisquer negécios com a Sociedade (art.° 397.°
do Cddigo das Sociedades Comerciais);

e Os administradores e revisor oficial de contas/fiscal unico ndo s&o, nem foram, titulares
de agdes ou obrigagbes da Sociedade ou de outras com as quais esta mantenha
relacdo de dominio, por si ou através de quaisquer outras pessoas ou sociedades, nao
sendo relevante a apresentagao em anexo ao relatério do érgao de administragéo das
listas de titulos e acionistas referidas no artigo 447.° do Cdédigo das Sociedades

Comerciais.

As presentes demonstragdes financeiras foram aprovadas em reunido do Conselho de
Administracao de 11 de margo de 2026, sendo sua opinido que as mesmas refletem de forma
completa, verdadeira, atual, clara, objetiva e licita as operagdes da SAGESECUR, bem como

a sua posicao e performance financeira e os fluxos de caixa.

O Contabilista Certificado O Conselho de Administragdo

Manuela Fonseca
Joaquim Cadete
Presidente

Jodo Ferreira
Administrador Executivo

Cristina Carvalho
Administradora Nao Executiva
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Demonstragdes




Demonstragoes orgamentais previsionais

1 — Orgamento e Plano Orgamental Plurianual

Periodos Periodo Plano orgamental plurianual
Rubrica Designagiio - Soma
anteriores 2025 2026 2027 2028 2029
Receita corrente 9187920,00 1152987952 20717 799,52 2070322251 1161074500 11610 745,00
R1 Receita Fiscal - - - B B B
RL1 Impostos Diretos - - - - - -
R12 Impostos Indiretos - - - . - R
R2 Contribuigdes para sistemas de protegdo social e subsistemas de - - - - - R
R3 Taxas, multas e outras penalidades - - - - - -
R4 Rendimentos de propriedade 918792000 1152987952  20717799,52 2070322251 1161074500 11610 745,00
RS Transferéncias e subsidios correntes - - - - - R
RS.1 Transferéncias correntes - - - - - R
RS.1.1 Administragdes Pablicas - - - - - -
RS.1.1.1 Administragao Central - Estado Portugués - - - - - -
R5.1.12 Administragdo Central - Outras entidades - - - - - R
R5.1.13 Seguranca Social - - - - - R
RS.1.14 Administrago Regional - - - - - -
RS.1.15 Administragao Local - - - - - -
R5.1.2 Exterior - UE - - - - - -
R5.1.3 Outras - - - - - R
R5.2 Subsidios correntes - - - - - R
R6 Venda de bens e servigos - - - - - -
R7 Outras Receitas Correntes - - - - - -
Receita capital - - - . B B
R8 Venda de bens de investimento - - B , , N
R9 Transferéncias e subsidios de capital - - - - - -
R9.1 Transferéncias de capital - - - - - -
R9.11 Administragdes Pablicas - - - - - R
R9.11.1 Administragdo Central - Estado Portugués - - - - - R
R9.112 Administrago Central - outras entidades - - - - - -
R9.113 Seguranca social - - - - - -
R9.1.14 Administracdo Regional - - - - - R
R9.115 Administragao Local - - - . R R
R9.1.2 Exterior - UE - - - - - R
R9.13 Outras - - - - - -
R9.2 Subsidios de capital - - - - - -
R10 Outras receitas de capital - - R . R R
Outros
R11 Reposicdes ndo abatidas aos pagamentos - - - - - -
Receita efetiva [1] 9187920,00 1152987952 20717799,52 2070322251 1161074500 11610 745,00
Receita ndo efetiva [2] - - - - 200 000,00 1000 000,00
R12 Receita com ativos financeiros - - B , N N
R13 Receita com Passivos financeiros - - - - 200 000,00 1000 000,00
Receitatotal [3] = [1] + [2] 918792000 1152987952 20717799,52 2070322251 1181074500 12 610 745,00
Rl Designagio Pen’o_dos Periodo Soma Plano orgamental plurianual
anteriores 2025 2026 2027 2028 2029
Despesa corrente 270625300 590214963 860840263 _ 6340843,73 1803 530,74 848 977,03
D1 Despesas com o pessoal - - - B B B
D1.1 Remuneragdes certas e permanentes - - R - - R
D1.2 Abonos variaveis ou eventuais 850,00 850,00 1700,00 875,00 875,00 875,00
D13 Seguranca social - - R - - R
D2 Aquisigao de bens e servigos 94 334,00 294334,00 388 668,00 294 334,00 44 334,00 44 334,00
D3 Juros e outros encargos 79700000  3012284,75 3809 284,75 3029 105,02 538 084,87 -
Transferéncias e subsidios correntes - - - - - -
Transferéncias correntes - - R - - R
Administragdes Publicas - - - - - -
Administracao Central - Estado Portugués - - R - - R
Administrago Central - Outras entidades - - - - - -
Seguranca social - - - - - R
Administragao regional - - - - - -
Administracao local - - - - - R
Entidades do setor ndo lucrativo - - - - . R
Familias - - - - - -
Outras - - - - . R
Subsidios correntes - - - - - -
Outras Despesas Correntes 181406900  2594680,88  4408749,88  3016529,71 1220 236,87 803 768,03
Despesa capital 226082200 449851030 © 675933230 747931230  4174633,60 1135990164
D6 Aquisigao de bens de capital 226082200 449851030 675933230  7479312,30 417463360 1135990164
D7 Transferéncia e subsidios de capital - - - - - -
D7.1 Transferéncias de capital - - - - . R
D7.11 Administragdes Publicas - - - - - -
Administracao Central - Estado Portugués - - - - . R
Administrago Central - Outras entidades - - - - - -
Seguranga social - - - - - R
Administragao regional - - - - - -
Administracéo local - - - - - R
Entidades do setor ndo lucrativo - - - - - R
Familias - - - - - -
Outras - - - - - R
D7.2 Subsidios de capital - - - - - -
D8 Outras despesas de capital - - R - - R
Despesa efetiva [4] 496707500  10400659,94  15367734,94 13 820156,03 597816434 12208 878,67
Despesa nio efetiva [5] 4220 000,00 1110000,00  5330000,00  6530000,00 4715 000,00 280 000,00
D9 Despesa com ativos financeiros 720 000,00 360 000,00 1080 000,00 280 000,00 280 000,00 280 000,00
D10 Despesa com passivos financeiros 3500 000,00 750000,00 425000000  6250000,00  4435000,00 -
Despesa total [6] = [4] + [5] 918707500 11510659,94 2069773494  20350156,03 10693 164,34 12 488878,67
Saldo total [3] - [6] 845,00 19219,59 20 064,59 353066,48 1117 580,66 121866,33
Saldo global [1] - [4] 4220 845,00 1129 219,59 5350 064,59 6883 066,48 5632 580,66 (598 133,67)
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2 - Plano plurianual de investimentos

O investimento plurianual previsto esta associado ao contrato de manutencdo do material

circulante e tem a seguinte distribuigdo, aprovada pela Portaria n® 447/2025/2, de 21 de julho:

Montante Previsivel

Ano da Despesa

2025 4498 510,30
2026 2980 802,00
2027 4174 633,60
2028 11 359901,64
2029 8 694 158,72
2030 4 434 020,95
2031 1777 293,33
Total 37 919 320,54

Demonstragoes de relato individual

1 - Demonstragao do desempenho orcamental

Fontes de Financiamento
Rubrica - - —— - - - Total Total (N-1)
Receitas Préprias  Receitas Gerais UE  Empréstimos Fundos Alheios

Saldo de geréncia anterior

Operagdes orgamentais [1] 3739952,06 - - - - 3739952,06 1787 206,44
Restitui¢do de saldos de operagdes orgamentais - - -
Operagdes de tesouraria [A] - - - - 274,60 274,60 233,75
Receita efetiva [2] 14 335 422,28 - - - - 14 335422,28 10128707,67
Receita ndo efetiva [3] 182 387,57 - - - - 182 387,57 26 489 990,85
Soma [4]=[1]+{2]+(3] 18257 761,91 - - - - 1825776191 38 405904,96
Recebimentos de operagdes de tesouraria [B] - - 274,60
Despesa efetiva [5] 10477 371,20 - - - - 10477 371,20 4746 737,79
Despesa nao efetiva [6] 3476 733,66 - - - - 3476 733,66 29919 215,11
Soma [7]=[5]+[6] 13 954 104,86 13 954 104,86 34 665 952,90

Pagamentos de operagdes de tesouraria [C] 274,60 274,60 233,75

Saldos para geréncia seguinte

Operagdes orgamentais [8]=[4]-[7] 4303 657,05 - - - - 4303 657,05 3739952,06
Operacdes de tesouraria [D]=[A]+[B]-[C] - - 274,60
Saldo global [2]-[5] 3858 051,08 - - - - 3858051,08 5381969,88
Despesa primdria 7 465 086,39 - - - - 7 465 086,39 368475839
Saldo corrente 8356 561,38 - - - - 8356561,38 7642791,86
Saldo de capital (4 498 510,30) - - - - (4 498 510,30) (2 260 821,98)
Saldo primario 6870 335,89 - - - - 6870 335,89 6443 949,28
Receita total [1]+{2]+[3] 18257 761,91 - - - - 18257761,91  38405904,96
Despesa total [5]+[6] 13 954 104,86 - - - - 13954104,86 34665 952,90
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Fontes de Financiamento

Rubrica Recebimentos N-1
RP RG UE EMPR Fundos Alheios Total
Saldo de geréncia anterior
Operagdes orgamentais (1) 3739952,06 - - - - 3739952,06 1787 206,44
Restituicdo do saldo por. Orgamentais
Operagdes de tesouraria (A) - - - - 274,60 274,60 233,75
Receita corrente
R1 Receita Fiscal - - - - - - -
R1.1 Impostos Diretos - - - - - - -
R1.2 Impostos Indiretos - - - - - - -

Contribui¢des para sistemas de protegdo

R2 social e subsistemas de salde ) ) ) ° ° - -
R3 Taxas, multas e outras penalidades - - - - - - -
R4 Rendimentos de propriedade 14 335422,28 - - - - 14 335 422,28 10128 707,67
RS Transferéncias e subsidios correntes - - - - - - -
R5.1 Transferéncias correntes - - - - - - -
R5.1.1 Administragdes Publicas - - - - - - -
R5.1.1.1 Administragdo Central - Estado Portugués - - - - - - -
R5.1.1.2 Administragdo Central - Outras entidades - - - - - - -
R5.1.1.3 Seguranga Social - - - - - - -
R5.1.1.4 Administra¢do Regional - - - - - - -
R5.1.1.5 Administragdo Local - - - - - - -
R5.1.2 Exterior-UE - - - - - - -
R5.13 Outras - - - - - - -
R5.2 Subsidios correntes - - - - - - -
R6 Venda de bens e servigos - - - - - - -
R7 Outras Receitas Correntes - - - - - - -
R6 Receita de Capital - - - - - - -
R8 Venda de bens de investimento - - - - - - -
R9 Transferéncias e subsidios de capital - - - - - - -
R9.1 Transferéncias de capital - - - - - - -
R9.1.1 Administragdes Publicas - - - - - - -
R9.1.1.1 Administragdo Central - Estado Portugués - - - - - - -
R9.1.1.2 Administragdo Central -outras entidades - - - - - - -
R9.1.1.3 Seguranga social - - - - - - -
R9.1.1.4 Administra¢do Regional - - - - - - -
R9.1.1.5 Administragdo Local - - - - - - -
R9.1.2 Exterior-UE - - - - - - -
R9.1.3 Outras - - - - - - -
R9.2 Subsidios de capital - - - - - - -
R10 Outras receitas de capital - - - - - - -
0 Outro - - - - - - -

R11 Reposigdes ndo abatidas aos pagamentos - - - - - - -
Receita efetiva (2) 14 335 422,28 - - - - 14 335 422,28 10 128 707,67

Receita ndo efetiva (3) 182 387,57 - - - - 182 387,57 26 489 990,85

R12 Receita com ativos financeiros 182 387,57 - - - - 182 387,57 26489 990,85
R13 Receita com Passivos financeiros - - - - - - -
Soma (4)= (1)+(2)+(3) 18257 761,91 - - - - 18257761,91 38405 904,96
Operagdes de tesouraria (B) - - - - - - 274,60
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Fontes de Financiamento

Rubrica Pagamentos N-1
RG RP UE EMPR Fundos Alheios Total
Despesa corrente
D1 Despesas com o pessoal 850,00 - 850,00 850,00
D11 Remuneragdes certas e permanentes - - - -
D12 Abonos varidveis ou eventuais 850,00 - 850,00 850,00
D1.3 Seguranga social - - - -
D2 Aquisicdo de bens e servigos 70207,34 - 70207,34 28 622,79
D3 Juros e outros encargos 3012284,81 - 3012284,81 1061 979,40
D4 Transferéncias e subsidios correntes - - - -
D4.1 Transferéncias correntes - - - -
D4.1.1 Administracdes Publicas - - - -
D4.1.1.1 Administragdo Central - Estado Portugués - - - -
D4.1.1.2 Administragdo Central - Outras entidades - - - -
D4.1.13 Seguranca social - - - -
D4.1.1.4 Administragdo regional - - - -
D4.1.15 Administragdo local - - - -
D4.1.2 Entidades do setor néo lucrativo - - - -
D4.13 Familias - - - -
D414 Outras - - - -
D4.2 Subsidios correntes - - - -
D5 Outras Despesas Correntes 2895518,75 - 2895518,75 1394 463,62
Despesa de Capital - - - -
D6 Aquisi¢ado de bens de capital 4498 510,30 - 4498 510,30 2260 821,98
D7 Transferéncia e subsidios de capital - - - -
D7.1 Transferéncias de capital - - - -
D7.1.1 Administragdes Publicas - - - -
D7.1.1.1 Administragdo Central - Estado Portugués - - - -
D7.1.1.2 Administragdo Central - Outras entidades - - - -
D7.1.13 Seguranca social - - - -
D7.1.1.4 Administragdo regional - - - -
D7.1.1.5 Administragdo local - - - -
D7.1.2 Entidades do setor ndo lucrativo - - - -
D7.13 Familias - - - -
D7.14 Outras - - - -
D7.2 Subsidios de capital - - - -
D8 Outras despesas de capital - - - -
Despesa efetiva (5) 10 477 371,20 - 10 477 371,20 4746 737,79
Despesa ndo efetiva (6) 3476 733,66 - 3476733,66 29919 215,11
D9 Despesa com ativos financeiros 2726733,66 - 2726733,66 19 215,11
D10 Despesa com passivos financeiros 750 000,00 - 750 000,00 29900 000,00
Soma (7) = (5)+(6) 13 954 104,86 s 13954 104,86 34 665 952,90
Operagdes de tesouraria ( C) - 274,60 274,60 233,75
Saldo para a geréncia seguinte
Operagdes orgamentais (8)=(4)-(7) 4303 657,05 - 4303 657,05 3739952,06
Operagdes de tesouraria (D)= (A)+(B)-( C) - - - 274,60
saldo global (2)-(5) 3 858 051,08 - 385805108  5381969,88
Despesa priméaria 7 465 086,39 - 7 465 086,39 3684 758,39
Saldo corrente 8356 561,38 - 8356 561,38 7642 791,86
saldo de capital (4498 510,30) - (4498510,30) (2 260 821,98)
Saldo primario 6 870 335,89 - 6 870 335,89 6443 949,28

Receita total (1)+(2)+(3)

18 257 761,91

- 18 257 761,91

38 405 904,96

Despesa total (5)+(6)

13 954 104,86

- 13 954 104,86

34 665 952,90
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2 - Demonstragao de execugao orcamental da receita

Classificagdes orgamentais detalhadas

Previsdes
corrigidas

[1]

Receitas por
cobrar de
periodos

[2]

Receitas
liquidadas

31

Liquidagdes
anuladas

[4]

Receitas
cobradas brutas

[51

e restituicdes

Receitas cobradas liquidas

Emitidos

[6l

Pagos

71

Periodos
anteriores

[8]

Periodo
corrente

[91

Total

[10]=[5]-[7]

Receitas por
cobrar no final
do periodo

[11]

Grau de Execucdo
Orgamental

[12]=[10]/[1]*100

R1
R1.1
R1.2

R2

R3
R4

R5.1
R5.1.1
R5.1.1.1
R5.1.1.2
R5.1.1.3

R5.1.1.5
R5.1.2
R5.1.3
R5.2

R6

R7

R8

R9

R9.1
R9.1.1
R9.1.1.1
R9.1.1.2
R9.1.1.3
R9 4
R9.1.1.5
R9.1.2
R9.1.3
R9.2
R10

R11

Receita corrente
Receita Fiscal
Impostos Diretos
Impostos Indiretos
ContribuigBes para sistemas de protegdo social e
subsistemas desadde
Taxas, multas e outras penalidades
Rendimentos de propriedade
Transferéncias e subsidios correntes
Transferéncias correntes
Administragdes Publicas
Administragdo Central - Estado Portugués
Administragdo Central - Outras entidades
Seguranca Social
Administragdo Regional
Administragdo Local
Exterior - U E
Outras
Subsidios correntes
Venda de bens e servigos
Outras Receitas Correntes

Receita de capital
Venda de bens de investimento
Transferéncias e subsidios de capital
Transferéncias de capital
Administragdes Publicas
Administragdo Central - Estado Portugués
Administragdo Central - outras entidades
Seguranca social
Administragdo Regional
Administragdo Local
Exterior - U E
Outras
Subsidios de capital
Outras receitas de capital
Reposi¢des ndo abatidas aos pagamentos

12 285 591,00

2790267,61

11742672,35

14335422,28

2790267,61

11545 154,67

1433542228

197 517,68

116,68%

Receita efetiva (2)

12 285 591,00

2790 267,61

11 742 672,35

14 335 422,28

2790267,61

11 545 154,67

14 335 422,28

197 517,68

116,68%

Receita ndo efetiva (3)

R12
R13
R14

Receita com ativos financeiros
Receita com Passivos financeiros

Saldo da geréncia anterior - operagdes orgamentais

34 315,00

3739 953,00

182387,57

3739952,06

182 387,57

3739 952,06

182 387,57

3739 952,06

182387,57

3739952,06

531,51%

100,00%

Total

16 059 859,00

2790 267,61

15 665 011,98

18 257 761,91

2790 267,61

15 467 494,30

18 257 761,91

197 517,68

113,69%
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3 - Demonstragao de execugado orcamental da despesa

Despesas por

Despesas Pagas Liquidas de Reposicdes

pagar de Dotagdes Cativos/ @S Obrigacdes Compromissosa Obrigagbes por Grau de Execugdo
Classificagdes orcamentais detalhadas periodos corrigidas Descativos Periodos Periodo Total transitar pagar Orgamental
anteriores anteriores corrente
[1] 2] [3] [41 [5] [61 [7] [8]=[61+[7] [91=[4]-[5] [10]=[5]-[8] [11]=[8]/[2]*100

Despesa Corrente
D1 Despesas com o pessoal - 875,00 - 850,00 850,00 - 850,00 850,00 - 97,14%
D1.1 Remuneragdes certas e permanentes - - - - - - - - - -
D1.2 Abonos varidveis ou eventuais - 875,00 - 850,00 850,00 - 850,00 850,00 - 97,14%
D1.3 Seguranga social - - - - - - - - - -
D2 Aquisicdo de bens e servigos 861,00 94 309,00 22 459,00 71068,34 71 068,34 861,00 69 346,34 70207,34 861,00 74,44%
D3 Juros e outros encargos - 3032 752,00 - 3012 284,81 3012 284,81 - 3012 284,81 3012284,81 - 99,33%
D4 Transferéncias e subsidios correntes - - - - - - - - - -
D41 Transferéncias correntes - - - - - - - - - -
D4.1.1 Administragdes Publicas - - - - - - - - - -
D4.1.1.1 Administragdo Central - Estado Portugués - - - - - - - - - -
D4.1.1.2 Administragdo Central - Outras entidades - - - - - - - - - -
D4.1.1.3 Seguranga social - - - - - - - - - -
D4.1.1.4 Administragdo regional - - - - - - - - - -
D4.1.1.5 Administragdo local - - - - - - - - - -
D4.1.2 Entidades do setor ndo lucrativo - - - - - - - - - -
D4.1.3 Familias - - - - - - - - - -
D4.1.4 Outras - - - - - - - - - -
D4.2 Subsidios correntes - - - - - - - - - -
D5 Outras Despesas Correntes 96,92 3917 696,00 464 267,00 2895615,67 2 895 615,67 - 2 895518,75 2895518,75 96,92 73,91%
Despesa de Capital 486 726,00 -
D6 Aquisicdo de bens de capital - 4498 511,00 - 4498 510,30 4498 510,30 - 4498 510,30 4498 510,30 - 100,00%
D7 Transferéncia e subsidios de capital - - - - - - - - - -
D7.1 Transferéncias de capital - - - - - - - - - -
D7.1.1 Administragdes Publicas - - - - - - - - - -
D7.1.1.1 Administragdo Central - Estado Portugués - - - - - - - - - -
D7.1.1.2 Administragdo Central - Outras entidades - - - - - - - - - -
D7.1.1.3 Seguranga social - - - - - - - - - -
D7.1.1.4 Administragdo regional - - - - - - - - - -
D7.1.1.5 Administragdo local - - - - - - - - - -
D7.1.2 Entidades do setor ndo lucrativo - - - - - - - - - -
D7.1.3 Familias - - - - - - - - - -
D7.1.4 Outras - - - - - - - - - -
D7.2 Subsidios de capital - - - - - - - - - -
D8 Outras despesas de capital - - - - - - - - - -
Despesa efetiva (5) 957,92 11 544 143,00 486 726,00 10478 329,12 10478 329,12 861,00 10476510,20 10477 371,20 957,92 90,76%
Despesa ndo efetiva (6) = 4 456 000,00 = 3 476 733,66 3476 733,66 = 3476 733,66 3 476 733,66 = 78,02%
D9 Despesa com ativos financeiros - 3056 000,00 - 2726 733,66 2726 733,66 - 2726 733,66 2726 733,66 - 89,23%
D10 Despesa com passivos financeiros - 1400 000,00 - 750 000,00 750 000,00 - 750 000,00 750 000,00 - 53,57%
Total 957,92 16 000 143,00 486 726,00 13 955 062,78 13 955 062,78 861,00 13953243,86 13954 104,86 957,92 87,21%
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Sintese do Desempenho Orgcamental — Notas Explicativas

Execugdo Orcamental da RECEITA

Conforme apresentado na Demonstracdo Orgamental da Receita, a Receita liquidada em 2025
ascendeu ao montante global de 15.665.011,98€, representando um grau de execug¢ao de 96%

relativamente ao montante do orcamento, que apresentava uma previsao de 16.059.859€.

A Receita Cobrada Liquida ascendeu 18.257.761,91€, tendo transitado por cobrar, no final do
periodo, o montante de 197.517,68€

Conforme detalhe apresentado na Demonstragdo do Desempenho Orgcamental, a Receita

Cobrada Liquida teve proveniéncia das seguintes Fontes de Financiamento:
a) Saldo de Geréncia transitado = 3.739.952,06€
b) Receita efetiva = 14.335.422,28€

RP - Receita Propria corrente = 14.335.422,28€

o Receita proveniente do contrato de locagdo operacional, relativo ao material
circulante para exploragdo do servigo publico de transporte suburbano de

passageiros, no transporte ferroviario Norte-Sul: 13.544.781.73€

o Rendimentos provenientes de dividendos de fundos Fundiestamo e Imopoupanca:
790.640,55€

c) Receita ndo efetiva = 182.387,57€: Rendimentos referentes a venda de UPs do Fundo

Fundiestamo

Execugado Orcamental da DESPESA

Conforme apresentado na Demonstracdo Orgamental da Despesa, a Despesa Liquida de 2025

ascendeu ao montante global de 13.954.104,86€, representando um grau de execucao de 87%.

Os Compromissos assumidos ascenderam a 13.955.062,78€, tendo transitado por pagar, no final

do periodo, compromissos no montante de 957,92€

Saldo Global

A execucdo orcamental apresenta uma despesa efetiva de 10.477.371,20€ e receita efetiva de

14.335.422,28€, pelo que o Saldo Global (Receita Efetiva — Despesa Efetiva) se apresenta positivo,
no montante de 3.858.051,08€.
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4 - Demonstragao de execugao do plano plurianual de investimentos

O plano de investimentos plurianual esta associado ao contrato de manutencao do material circulante,

tendo sido executado em 100%.

Anexo as Demonstragoes Orgamentais
0. - Apresentacgao da empresa e do referencial de relato orcamental

A SAGESECUR é uma empresa do Grupo PARPUBLICA, com um capital social de 22,5 milhdes de
euros, o qual é totalmente detido pela PARPUBLICA desde o inicio de 2019, sendo que ja

anteriormente a PARPUBLICA detinha a maioria do capital.

A atividade da SAGESECUR constitui um dos instrumentos de concretizagdo dos objetivos definidos
pelo acionista Estado para o Grupo PARPUBLICA relativamente a projetos especificos considerados

de interesse e que se enquadrem no seu objeto social.

A SAGESECUR é uma sociedade instrumental do Grupo PARPUBLICA e a sua atividade esta
centrada na gestao de diversos negocios relacionados com a propriedade do material circulante que
opera no eixo ferroviario norte-sul alugado a Fertagus e a detengdo de unidades de participacéo de
Fundos Imobiliarios Fechados.

A Sociedade apresenta as suas demonstragdes orgamentais em conformidade com a Norma
Contabilistica Publica (NCP) 26, emitida pela Comiss&o de Normalizacao Contabilistica, no ambito do
Sistema de Normalizagdo Contabilistica para as Administragdes Publicas (SNC-AP). A NCP 26 entrou
em vigor em 1 de janeiro de 2018, ao abrigo do n.° 1 do art.®° 3.° do Decreto-Lei n.° 192/2015, de 11

de setembro.

As presentes demonstragdes orgamentais respeitam ao periodo anual findo em 31 de dezembro de
2025, foram preparadas a partir dos registos contabilisticos da Sociedade e estdo apresentadas em

euros.

As notas explicativas as demonstragdes orgcamentais encontram-se também explanadas no Relatério

de Gestao, no capitulo Il referente ao cumprimento das orientagdes do acionista e disposigdes legais.
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1 - Alteragoes orgamentais da receita

Receita
Alteragdes orcamentais
q e PrevisGes corrigidas
Inscrigdes/ (et Créditos especiais €
reforgos anulagdes

Rubricas Tipo Observagdes

(1) () (3) (4) (5) (6) (7)=(3)+{+)-(5)+(6) (8)

Receita corrente 12285591 - - - 12 285 591
R1 Receita Fiscal - - - - B

R1.1 Impostos Diretos - - - - -
R1.2Impostos Indiretos - - - - -
R2 Contribuig¢des para sistemas de protegdo social e
subsistemas de satde

R3 Taxas, multas e outras penalidades - - - - -
R4 Rendimentos de propriedade 12 285591 - - - 12 285591
R5 Transferéncias e Subsidios Correntes - - - - -
R5.1 Transferéncias Correntes - - - - -
R5.1.1 Administragdes Publicas - - - - -
RS.
R5.1.1.2 Administragdo Central - Outras entidades - - - - -

1 Administragdo Central - Estado Portugués - - - - -

R5.1.1.3 Seguranga Social - - - - -
R5.1.1.4 Administragao Regional - - - - -
R5.1.1.5 Administragdo Local - - - - -
R5.1.2 Exterior-UE - - - - -
R5.1.3 Outras - - - - -
R5.2 Subsidiosa Correntes - - - - -
R6 Venda de bens eservigos - - - - -
R7 Outras receitas correntes - - - - -

Receita de capital - - - - -

R8 Venda de bens de investimento - - - - -
R9 Transferéncias e subsidios de capital - - - - -
R9.1 Transferéncias de capital - - - - -
R9.1.1 Administragdes Publicas - - - - -
R9.
R9.1.1.2 Administragdo Central -outras entidades - - - - -

1 Administragdo Central - Estado Portugués - - - - -

R9.1.1.3 Seguraga Social P - - - - -
R9.1.1.4 Administragdo Regional - - - - -
R9.1.1.5 Administragdo Local - - - - -
R9.1.2 Exterior -UE - - - - -
R10 Outras Receitas de Capital - - - - -
R12 Receita com ativos financeiros - 34315 - - 34315
R13 Receita com passivos financeiros - - - - -
Outras receitas - 34315 - - 34315

Saldo da geréncia anterior - operagdes orcamentais - 3739953 - - 3739953
Total 12285591 3774 268 - - 16 059 859




2 - Alteragcoes or¢camentais da despesa

Despesa

Rubricas Tipo

Alteragdes orcamentais

Dotagdes iniciais

Inscrigdes/
reforgos

Diminuigdes/

anulages

Créditos especiais

Dotagdes corrigidas

Observagdes

@) (2) 3)

(@)

(5)

(6)

(7)=3)+4)-(5)+(6)

(8)

Despesa Corrente 6001979

1507

393

463 740

7 045 632

D1 Despesas com o pessoal 850
D1.1 Remuneragdes certas e permanentes -
D1.2 Abonos variaveis ou eventuais 850
D1.3 Seguranga Social -
D2 Aquisigdo de bens e servigos 94334
D3 Juros e outros encargos 3032752
D4 Transferéncias e Subsidios Correntes -
D4.1 Transferéncias correntes -
D4.1.1 Administragdes Publicas -
D4.1.1.1 Administracdo Central - Estado Portugués P -
D4.1.1.2 Administracdo Central - Outras entidades -
D4.1.1.3 Seguranga social -
D4.1.1.4 Administracdo regional -
D4.1.1.5 Administracdo local -
D4.1.2 Entidades do setor ndo lucrativo -
D4.1.3 Familias -
D4.1.4 Outras -
D4.2 Subsidios correntes -
D5 Outras despesas correntes 2874043

1464

25

043

420390

875

875

94 309
3032752

3917 696

Despesa de Capital 4498 319

192

4498 511

D6 Aquisic¢des de Bens de Capital 4498 319
D7 Transferéncia e subsidios de capital -
D7.1 Transferéncias de capital -
D7.1.1 Administragdes Publicas -
D7.1.1.1 Administracdo Central - Estado Portugués -
D7.1.1.2 Administracdo Central - Outras entidades -
D7.1.1.3 Seguranga social -
D7.1.1.4 Administragdo regional -
D7.1.1.5 Administragdo local -
D7.1.2 Entidades do setor néo lucrativo -
D7.1.3 Familias -
D7.1.4 Outras -
D7.2 Subsidios de capital -
D8 Outras despesas de capital

192

4498511

Outras despesas 1760 000

2 696 000

4456 000

D9 Despesa com ativos financeiros 360 000
D10 Despesa com passivos financeiros 1400 000

2 696 000

3056 000
1400 000

Total 12 260 298

1507

585

463 740

2 696 000

16 000 143

3 - Alteragées ao plano plurianual de investimentos

Nao existiram alteracdes.

4 - Operagoes de tesouraria

Cadigo das

Desi =
e esignagdo

Saldo inicial

Recebimentos

Pagamentos

Saldo Final

07 Operagdes de Tesouraria
071 Recebimentos por operagbes de tesouraria

0719 Outras Receitas de operagdes tesouraria

072 Pagamentos por operagdes de tesouraria

274,60

274,60

(274,60)

(274,60)

Total

274,60

(274,60)

5 - Contratagdo administrativa

Sem ocorréncias.
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6 - Transferéncias e subsidios

Sem ocorréncias.

7 - Outras divulgacgoées.

Em 2025 foram efetuados a tutela dois pedidos de alteragdes orgcamentais:

1.

Pedido de descativagao, aprovado pelo Despacho n.° 234/2025-SETF, de 28 de fevereiro de
2025, na medida em que para continuar a assegurar a manutencdo do material circulante
locado, tendo em conta que o prazo do contrato anteriormente celebrado havia cessado em
30 de setembro de 2024, foi necessario celebrar um novo contrato de manutencdo. Nao
dispondo a SAGESECUR de recursos humanos proprios €, tendo a necessidade de recorrer a
assessoria juridica para salvaguardar todas as diligéncias necessarias, desde a formalizagao
da minuta do contrato até a submissdo do processo a fiscalizagdo prévia do Tribunal de
Contas, foi necessario proceder a uma alteracdo no enquadramento orgamental da sociedade.
Contudo, o agrupamento 02 — Aquisi¢do de bens e servigos, que incluia essencialmente
despesas com os servigos indispensaveis ao funcionamento da empresa, carecia de dotagao

disponivel para acomodar a despesa nao prevista.

Sendo fundamental a aquisicao externa de servigos de assessoria juridica, foi indispensavel
apresentar o pedido de descativagao no valor de 43 050€ (quarenta e trés mil cinquenta euros),

a refletir na classificagdo econémica 020214 - Estudos, pareceres, projetos e consultadoria.

Pedido de utilizacdo de Saldo de Geréncia de 2024, aprovado pelo Despacho n.°
177/2025/SEAOQ/XXV, de 23 de setembro de 2025, para o pagamento do IVA, pois aquando
da elaboragédo do projeto de orgamento e respetivo Plano de Atividades e Orgamento da
SAGESECUR para 2025, haviam sido previstos um conjunto de compromissos,
designadamente o pagamento de IVA no montante de 1,3 milhdes de euros e grandes
manutencdes do material circulante, no montante de 4,5 milhdes de euros, que assentavam

num conjunto de pressupostos que nao se verificaram.

Estes pressupostos tinham subjacente que a SAGESECUR celebrasse um contrato de
prestacao de servigos para a manutengao do material circulante afeto a concessao de servigo
publico de transporte ferroviario suburbano de passageiros no Eixo Ferroviario Norte-Sul, com
a Fertagus — Travessia do Tejo, Transportes, S.A., com referéncia ao periodo de 2025 a 2031
(inclusive), no montante global com IVA de 37.919.320,54 € (trinta e sete milhdes novecentos
e dezanove mil trezentos e vinte euros e cinquenta e quatro céntimos) até ao final do 1°

semestre. Contudo, o contrato carecia de autorizagdo dos Senhores Secretarios de Estado do
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Lisboa,

Tesouro e Finangcas e Secretario de Estado do Orgamento para a assungao dos encargos
plurianuais (pedido submetido em 20 de maio de 2025 — PAEP n° 368/2025) n&o tendo sido
possivel obter as necessarias autorizagbes até ao final do 1° semestre, o que originou

implicagdes em termos do montante de IVA dedutivel e de IVA a pagar.

Face a este cenario, o montante de IVA a pagar previsto era insuficiente, tendo sido necessario
reforcar o montante a pagar durante o 2° semestre de 2025, associado a renda do material
circulante, através de autorizagao para a alteragdo orgamental de aplicagao parcial do saldo
de geréncia de 2024 em despesa, no montante de 1.043.485 € (um milhdo e quarenta e trés

mil, quatrocentos e oitenta e cinco euros).

11 de margo de 2026

A Contabilista Certificada O Conselho de Administragao
Manuela Fonseca Joaquim Cadete
Presidente
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